Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2023

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
WALBRZYSKIE) SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNE)
,INVEST-PARK” SPOLKA Z 0.0.

ZA 2023 ROK

N

INVEST
— PARK

Watbrzych, 19.03.2024r.




Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2023

Wprowadzenie
do sprawozdania finansowego za rok 2023

1. Dane jednostki.

Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,INVEST-PARK"” spétka z o.0. z siedzibg
w Watbrzychu dziata opierajac sie na przepisach ustawy Kodeks Spoétek Handlowych (Dz. U.
z 2020 r. poz.1526 z p6zZn. zm.) oraz umowe spotki zawarta w formie aktu notarialnego
z dnia 24.04.1997 r. oraz RM w sprawie ustanowienia Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,Invest-Park” z dnia 15.04.1997.

A) Nazwa i siedziba
Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna INVEST-PARK" Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Polsce, wojewddztwo dolnoslgskie, powiat watbrzyski,
gmina Miasto Watbrzych, miejscowos¢ Watbrzych.
B) Adres

ul. Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych.
C) Rejestracja
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej (IX Wydziat Gospodarczy, Krajowy Rejestr
Sadowy do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS : 0000059084.

D) Przedmiot dziatalnosci spotki
— Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
- Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towardw,
- Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
— Obiekty noclegowe i turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania,
~  Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
— Leasing finansowy,

— Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami.

2. Czas trwania spotki jest nieograniczony.

3. Zalaczone sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy za okres od 1.01.2023 r. do
31.12.2023 r.

4. Sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym, nie wystepuja jednostki

samodzielnie sie bilansujace.




Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2023

5. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez
spotke dziatalnosci.

6. Zasady przyjetej polityki rachunkowosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci.

v' Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawa o rachunkowosci,
z tym, ze:

o rzeczowe aktywa ftrwate oraz wartosci niematerialne i trwate wyceniane sg
i umarzane zgodnie z art. 31-32 ustawy o rachunkowosci,

« dla amortyzacji rzeczowych srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych stosuje sie metode liniowg proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania.
zgodnie z artykutem 32 Ustawy o rachunkowosci

s inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wediug ceny nabycia, pomniejszonej
o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,

* wycena stanu zapasdéw (nieruchomosci gruntowe) oraz ich rozchodu dokonywana
jest wedtug cen nabycia. Zapasy towaréw ujmowane sg wedtug ewidencji ilosciowo-
wartosciowe,

* instrumenty finansowe (pozyczKi) o charakterze Kkrotkoterminowym ujmowane
sg w kwocie wymaganej zaptaty,

e instrumenty finansowe (pozyczki) o charakterze dtugoterminowym wyceniane
sq w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej
stopy procentowe;,

e instrumenty finansowe inne (jednostki funduszy inwestycyjnych) umowane sg
zgodnie z tabelg notowan na dzien bilansowy wg ceny rynkowej,

e inne dlugoterminowe aktywa finansowe to naleznosci z tytutu zawartych umoéw
leasingu, ktdrych termin realizacji przypada w okresie diuzszym niz 12 miesigcy od
dnia bilansowego. Wycena na dzien bilansowy czesci kapitatowej i cze$ci odsetkowe;

jest zgodna z zawartymi umowami.

v Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w uktadzie porownawczym.

v Spétka sporzadza rachunek przeplywdw pienieznych metodg posrednia.

v Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu wyceniane sg zgodnie z ustawg z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 roku poz.217 z pdzn.zm.), przy
zastosowaniu co do zasady ceny nabycia z uwzglednieniem ewentualnej utraty

wartosci aktywow.
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Sprawozdanie finansowe
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wersja 1-2
Data poczatkowa okresu, za ktdry sporzgdzono sprawozdanie 2023-01-01
Data koricowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie 2023-12-31
Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 2024-03-19
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0.
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Wprowadzenie

Dane jednostki:

1. Dane identyfikujgce jednostke

1A. Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
NazwaFirmy

Siedziba
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Miejscowosé
1B. Adres
Adres
Kraj
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Nazwa ulicy
Numer budynku
Nazwa miejscowosci
Kod pocztowy
Nazwa urzedu pocztowego
1C. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
KodPKD
1D. Identyfikator podatkowy NIP

1E. Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sagdowego.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

DataOd
DataDo
4. Wskazanie, ie sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jeiell w skiad jednostki wchodzg

wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane {acznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

5. Zalozenie kontynuacji dziatalnnoséci

5A. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarcze| przez jednostke w dajgce] sie przewidzieé przysztodci

5B. Wskazanie, czy nie istniejq okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez niq
dziatalnosci: true - Brak okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci; false -
Wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci

7. Zasady (polityka) rachunkowoéci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w

jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

Druk: Symfania ERP Finanse i Ksiegowosc 2024.b

Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-
PARK" sp. z 0.0.

dolnoslgskie
Watbrzych
Watbrzych
Watbrzych

PL
dolnoslgskie
Watbrzych
Watbrzych
Uczniowska
16
Watbrzych
58-306
Watbrzych

68312
8862081325

0000059084

2023-01-01
2023-12-31

false

true

true
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Wprowadzenie
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad
okreslonych ustawg o rachunkowosci,

z tym, ze:

* rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne
i trwate wyceniane 53

i umarzane zgodnie z art. 31-32 ustawy o
rachunkowosci,

+ dla amortyzacji rzeczowych srodkow trwatych oraz
wartosci niematerialnych

i prawnych stosuje sie metode liniowa
proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania

i stosuje sie stawki okreslone w wykazie stanowigcym
zafgcznik do ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych,

* inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug
ceny nabycia, pomniejszane]

o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytuiu
trwatej utraty wartosci,

* wycena stanu zapasow (nieruchomosci gruntowe)
oraz ich rozchodu dokonywana jest wedtug cen
nabycia. Zapasy towarow ujmowane sg wedtug
ewidencji ilosciowo-wartosciowe,

» instrumenty finansowe (pozyczki) o charakterze
krotkoterminowym ujmowane

53 w kwocie wymagane] zaplaty,

« instrumenty finansowe (pozyczki) o charakterze
dtugoterminowym wyceniane

53 w wysokosci skorygowanej ceny nabycia
oszacowanej za pomoca efektywnej stopy
procentowej,

7A. metod wyceny aktywéw | pasywow (takie amortyzacji),

Wynik finansowy za rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggniete przychody oraz zwigzane z tymi

7B. ustalenia wyniku finansowego przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychoddw i kosztéw oraz zasadami
ostroznej wyceny.

WSSE "INVEST-PARK" sp.z 0.0. sporzadza rachunek
zyskoéw i strat w wersji porownawcze]. Spotka
sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metods
posrednia.

7C. ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

WSSE "INVEST-PARK" sp. z 0.0. sporzadza
7D. pozostate sprawozdanie finansowe zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do ustawy o rachunkowosci.
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Bilans
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Aktywa razem
A, Aktywa trwale
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosc firmy
3. Inne wartosci niemateriaine | prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale
1. Srodki trwale
A. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
8. budynki, lokale, prawa do lokali | obiekty inzynierii Igdowe) | wedne;
C. urzgdzenia techniczne i maszyny
0. srodkl transportu
E. inne srodki trwale
2. Srodki trwale w budowie
3. Zaliczki na srodk trwate w budowie
Iil. Naleinosci diugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostalych jednostek
IV. inwestycje diugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematearialne | prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansaowe
A.w jednostkach powigzanych
1. = udzialy lub akcje
2. - inne papiery wartciciowe
3. - udzislone poiyczki
4, = inne dtugoterminowe aktywa finansowe
3. w pozostatych jednostkach, w ktarych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1. - udzialy lub akcje
2. - inne papiery wartosciowe
3. - udzielone pozyczki
4, = inne dtugoterminowe aktywa finansowe
C. w pezostatych jednostkach
1. - udziaty lub akcje
2. —inne paplery wartoéciowe
3. — udzielone pozyczki
4. - inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugotermincwe
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowos¢ 2024.b

| Kwota na drien

| koriczacy bieigcy rok
| ocbrachunkowy

826 130323,07
313771064,70
228 066,95
0,00

0,00

228 066,95
0,00

221154 803,84
143 755 243,58
13 856 393,11
125 845 780,06
2740 980,50
1007 751,03
30033888

77 399 560,26
0,00

0,00

0,00

0,00

0.00
87510659,91
0,00

0,00
87510659,91
65 890 000,00
65 890 000,00
0,00

0,00

0,00

18393 052,75
15 840000,00
0,00
255305275
0,00
3227607,16
0,00

0,00

3023 229,46
204 377,70
0,00

4877 534,00
4877 534,00
0,00

512359 258,37

Kwota na dzien
koriczacy poprzedni rok
| obrachunkowy

733 655 815,07
203 849 523,40
235 880,80
0,00

0,00

235 880,80
0,00

107 955 445,55
97587 370,18
1158913379
83 868 509,96
115531178
555 869,87
418544,78
10368 075,37
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

91909 176,05
0,00

0,00

91909 176,05
65 890 000,00
65 890 000,00
0,00

0,00

0,00

15 840 000,00
15 840 000,00
0,00

0,00

0,00

10179 175,05
0,00

0,00

7742 063,60
2437 112,45
0,00
3749021,00
3749021,00
0,00

529806 291,67
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Bilans
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325
1. Zapasy 406 620 235,47
1. Materiaty 157 285,05
2. Potprodukty | produkty w toku 0,00
3. Produkty gotowe 0,00
4. Towary 406 462 950,42
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00
Il. Naleinosci krotk 21685 055,51
1. Naleznasci od jednostek powigzanych 617,34
A. 2 tytufu dostaw | ustug, o okresie sptaty: 617,34
1. - do 12 miesigey 617,34
2. - powyie] 12 miesigcy 0,00
B.inne 0,00
2. Naleznosci od pazostatych jednostek, w ktdrych jednastka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
A. z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00
1. -do 12 miesiecy 0,00
2. - powyzej 12 miesigcy 0,00
8. inne 0,00
3. Naleznosc: od pozostatych jednostek 2168443817

A. z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie sptaty:
1. —do 11 miesiecy

2. - powyzej 12 miesigcy

8. z tytulu podatkdw, dotaci, cef, ubezpieczen spofecznych i zdrowotnych araz innyeh tytutow publicznoprawnych

C.inne
D. dochedzone na drodze sadowe)

1. Krotkoterminowe aktyws finansowe
A. w jednostkach powigzanych
1, = udziaty lub akcje
2. - inne papiery wartosciowa
3. — udzielone pozyczki
4, —inne krotkoterminowe aktywa finansows
B. w pozostatych jednostkach
1. —udziaty lub akeje
2. = inne papiery wartosciowe
3. - udzielone pozyczki
4. —inne krdtkoterminowe aktywa finansowse
C. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
1. - srodki pienigzne w kasie | na rachunkach
2. —inne srodki pienieire
3. —inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wtasne
Pasywa razem
A. Kapital (fundusz) wiasny
|. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowosc 2024.b

10 966 116,79
10966 116,79
0,00

10 648 199,40
70121,98

0,00

83123 649,41
83123 649,41
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
2134016,95
0,00

0,00

1498 057,82
£35959,13
80989 632,46
80 975 615,60
14016,86

0,00

0,00
930317,98
0,00

0,00

826 130323,07
748 795 598,58
435890 000,00
39112 287,85

301807 960,22
0,00

0,00

0,00

301807 960,22
0,00
8382585,74
1127,49
1127,49
1127,49

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
8381458,25
7671137,19
7671137,19
0,00

640 289,12
70031,94

0,00

219509 933,69
219509 933,69
0,00

0,00

0,00

0.00

0,00
2228948,23
0,00

0,00

607 357,95
1621590,28
217 280 985,46
180 128 930,67
37152 054,79
0,00

0,00

105 812,02
0,00

0,00

733 655 815,07
684 493 909,35
435 890 000,00
29 249 278,14
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Bilans
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

1. = nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatow (akeji) 0,00 0,00
1. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
1. -2 tytuty aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 209 491 621,50 179 341 206,40
1. - tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 209491 621,50 179 341 206,40
2.-na udziaty (akcje) whasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 -187 128,66
VI. Zysk (strata) netto 64 301 689,23 40 200 553,47
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku ob go (wielkos¢ uj ) 0,00 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 77 334 724,49 49 161 905,72
1. Rezerwy na zobowigzania 24 872 166,04 17 733534,99
1. Rezerwa z tytulu odroczonego padatku dochodowego 127 510,00 139 477,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne | podobne 737 209,00 536 829,00
L. - diugoterminowa 214 355,00 146 024,00

2. - krétkoterminowa 522 854,00 390 805,00

3. Pozostate rezerwy 24007 447,04 17 057 228,99
1. - dlugcterminowe 0,00 0,00

2. —kroétkaterminowe 24007 447,04 17057 228,99

Il. Zobowigzania diugoterminowe 127 993,43 261 364,51
1. Wobec jednostek powrazanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednastek 127 993,43 261364,51
A kredyty | pozvezki 0,00 0,00

8. z tytutu emisji diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
C.inne zobowigzania finansowe 127 993,43 261 364,51

D. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

E inne 0,00 0,00

111 Zobowig; kr i 52295 724,41 10829 963,81
1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych 281 497,69 0,00
A. z tytutu dostaw | ustug, o okrasie wymagalnosci 0,00 0,00

1. - do 12 miesigcy 0,00 0,00

2. - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

8. inne 281 497,69 0,00

1. Zobowiazania wobec pozostatych jednastek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
1.-do 12 miesigcy 0,00 0,00

2. - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
B.inne 0,00 0,00

3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 52014 226,72 10 825 407,40
A. kredyty i pozyczki 0,00 0,00

8. z tytutu emisji dtuznych papierow wartosiciowych 0,00 0,00

C. inne zobowigzania finansowe 874 494,52 252 963,32

D. z tytutu dostaw i ustug, o ckresie wymagalnosci: 1459 231,66 4599 728,63

1. - do 12 miesiecy 1459 231,66 4599728,63

1. - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

E. zaliczki otrzymane na dostawy | ustugi 0,00 0,00

F. 20bowigzania wekslows 0,00 0,00

G. z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych | zdrawotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 2221620,33 5486 777,81
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0.
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

H. z tytulu wynagrodzen
I inne
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia migdzyokresowe
1. Ujermna wartosc firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
1. - diugoterminowe

2. = krotkoterminows

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2024.b

Bilans

9999,12

47 448 881,09
0,00

38 840,61
0,00

38 840,61
4002,88
34837,73

67 616,43
418321,21
4556,41
20337042,41
0,00
2033704241
28 135,66

20 308 906,75
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. RZiS
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

|

Kwota na dzien | Kwota na dzien

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:

obrachunkowy

202447 423,95

| konczacy bieigcy rok - | koficzacy poprzedni rok

obrachunkowy

111351 300,53

). —od jednostek powigzanych 215 389,37 2205,84

I. Przychody netto ze spraedady produktow 48384 048,84 36 422029,01

Il. Zmiana stanu produktow (zwiek ie - wartosé dod; 536 816,95 42718,52
Il Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV, Praychady netto ze sprzedaty towaréw | materialéw 153 526 558,16 74 886 553,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 120178 118,74 66 912513,24
I. Amortyzacja 4754117,02 3513 950,06
II. Zuzycie materialow i energii 5705 140,63 4072565,63
I, Ustugi obee 3900 766,73 3103 264,63
IV. Podatki i oplaty, w tym: 5169 151,15 4050331,55

1. - podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 17 694 565,76 13 695 060,92
Vi. Ubezpleczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 3345979,28 244177813

1. —emerytalne 1426 441,55 1040087,70

VL. Pozostale koszty rodzajowe 3716 166,53 3 566 882,50
VIIl. Wartosé sprzedanych towarow | materialow 75892 231,64 32 468 679,82
C. Zysk (strata) ze sprzedaty (A-8) 82 269 305,21 44 438 787,29
D. Pozostale przychody operacyjne 7782 170,88 4046 093,66
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 7 284,64 1970,33
Il. Dotacje 0,00 0,00
111, Aktualizacja wartosdi aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 7774 886,24 4044 123,33
E. Pozostale koszty operacyjne 18 466 437,97 9631198,36
1. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 106 872,17
L. Inne koszty operacyjne 18 466 437,97 9524326,19

F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D—E)

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowosc 2024.b

71585038,12

38 853 682,59

G. Przychody finansowe 7931176,94 4 401 807,26
|. Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
A. Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

L - w ktérych jednostka posiada 2aangazowanie w kapitale 0,00 0,00

B. Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

1. - w ktarych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

II. Odsetki, w tym: 7 883 328,08 4401 807,26
1. -od jednostek powigzanych 294 714,46 0,00

111, Zysk 2 tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 47 848,85 0,00

I~ w Jednostkach powigzanych 0,00 0,00

IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 40517,83 979 267,38
I. Odsetki, w tym: 36 897,52 600 132,09
). ~dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

1. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
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Waibrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. RZiS
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

J. - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

I, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 376 068,11
IV. Inne 3620,31 3067,18

I. Zysk [strata) brutto (F+G-H) 79475697,23 42 276 222,47
1. Podatek dochodowy 15 174 008,00 2075 669,00
K. P te obowigz} zysku (zwiek straty) 0,00 0,00
L Zysk [strata) netto (i-—K) 64301 689,23 40 200 553,47
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58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
1. —zmiany przyjetych zasad |polityki) rachunkowosci
2. - korekty bledéw

IA. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BQ), po korektach
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

1. Zmi kapitatu (fund ) pod ego

A, rwigkszenie (2 tytutu)
1. —wydania udziatow (emisiji akgji)
B. zmniejszenie (z tytutu)
1. = umorzenia udziatow (akzji)
2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

1. Zmiany kapitatu (fund ) 2ap go
A zwiekszenie [z tytutu)

1. - emisji akeji powyze| wartosci nominalne;

2. - podziatu zysku (ustawowo)

3. - podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartosc)

B. zmniejszenie (z tytulu)

1. - pokrycia straty

2. Stan kapitatu (funduszu) zap go na koniec okresu
3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

PR P S

1. Zmiany kap

2u) z aktualizacji wyceny
A. zwigkszenie (2 tytutu)
8. zmniejszenie (z tytutu)
1. - zbycia srodkow trwalych
2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. P le kapitaly (fund ) rezerwowe na poczatek okresu

1. Zmiany p hy

tow {funduszy) rezerwowych

3

A. zwigkszenie (2 tytufu)
8. zmniejszenie (z tytutu)
2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
1. = zmiany przyjetych zasad (palitykl) mchunkowosci
2. - karekty bedow
2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
A. zwiekszenie (2 tytulu)
1. - podziatu zysku z lat ubieghych
B. zmniejszenie (z tytutu)
1. przekazanie na kapitaf zapasowy
2. przekazanie na kapital rezerwowy
3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

1. -zmiany przyjetych zasad (polityki) mchunkowosci

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowos¢ 2024.b

Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. 2 0.0. Zmiany w kapitale wiasnym

!
[
Kwata na drien
5 koriczgey biezacy rok
| obrachunkawy

684 493 909,35
0,00

0,00

684 493 909,35
435 890 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

435890 000,00
20249 278,14
9863009,71
10050 138,37
0,00

10050 138,37
0,00

-187 128,66
-187 128,66
39112 287,85
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

179 341 206,40
30 150 415,10
30 150 415,10
0,00

209 491 621,50
40013 424,81
40 200 553,47
0,00

0,00

40 200 553,47
0,00

0,00

40200 553,47
10050 137,37
30150 415,10
0,00

187 128,66
0,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni rok
obrachuniowy

644 480 484,54
0,00

-187 128,66
644 293 355,88
435 890 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

435 850 000,00
26 031842,27
3217 435,87
4681972,23
0,00
4681972,23
0,00

1464 536,36
1464 536,36
29249 278,14
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

165295 289,71
14 045 916,69
14045 916,69
0,00

179 341 206,40
17 263 352,56
18 755 441,56
0,00

0,00

18 755 441,56
0,00

0,00

18 755 441,56
470952487
14 045 916,69
0,00

1492 089,00
0,00
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Zmiany w kapitale wiasnym
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

2. - korakty bledéw 0,00 187 128,66 |
5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 187 128,66 1679217,66

A, zwigkszenie (2 tytutu) 0,00 0,00 |

1. - przeniesienia straty 2 lat ubjeglych do pokrycia 0,00 0,00 |
B. zmniejszenie (z tytutu) 187 128,66 1492089,00
7. Zysk [strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 -187 128,66
6. Wynik netto 64 301 689,23 40 200553,47
A. zysk netto 64 301 689,23 40 200 553,47
8. strata netto 0,00 0,00
C. odpisy z zysku 0,00 0,00
Il Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (8Z) 748 795 598,58 684 493 909,35
111 Kapital {fundusz) wiasny, po uwzglednieniu prop go podziatu zysku (pokrycia straty) 748 795 598,58 684 493 909,35

6. Strata z lat ubieghych na koniec okresu 0,00 187 128,66
\
\
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna “INVEST-PARK" sp. z o.®achunek przeptywdw pieniginych
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP; 886-20-81-325

|
!
Kwota na dzien i Kwcta na drien

i koniczgoy biezgey rok koniczacy poprzadni rox
obrachunkowy | obrachunkowy

A. Przeptywy érodkéw pienieinych z dziafalnosci operacyjne]

L. Zysk (strata) netto 64 301 689,23 40200 553,47
Il. Korekty razem -97 496 992,74 -46 300 718,05
1. Amortyzacja 4754 117,02 3513950,06
2. Zyski (straty) z tytulu roznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki | udzialy w zyskach (dywidendy) -7 074 647,39 -3 965 400,77
4. Zysk (strata) 2 dziatalnosci inwestycyjne) -55 133,49 -1970,33
5.Zmiana stanu rezerw 7 138631,05 4709 830,63
6. Zmiana stanu zapasow -104 812 275,25 -81 186 370,73
7 Zmiana stanu nalsinosc -13 302 469,77 9286 139,06
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminawych, z wyjatkiem pozyczek | kredytéw 40562 731,71 8653 456,86
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -22 251 220,76 16 044 309,60
10. Inne korekty -2 456 725,86 -3354662,43
Ill. Przeplywy plenieine netto z dziatalnosci operacyjnej (111) -33195303,51 -6 100 164,58

B. Przeptywy érodkéw pienieinych z dziafalnosci inwestycyjnej

1. Wotywy 9991532,90 7 155 994,55
1. Zbycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 7 284,64 1970,33

1. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematenalne | prawne 0,00 0,00
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 8 445 248,26 4682 024,22
A. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

8. w pozostatych jednastkach 8 445 248,26 4682024,22

1. - zbycie aktywow finansowych 47 848,85 0,00

2. - dywidendy | udzialy w zyskach 0,00 0,00

3. - spfata udzielonych potyczek diugoterminowych 2042 216,49 1432 099,96

4. - adsetki 6355182,92 3249924,26

5. - inne wptywy z aktywow finansowych 0,00 0,00

4. Inne wplywy inwestycyjne 1539 000,00 2472000,00
1. Wydatki 113 191 544,44 37 686 985,80
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 113 191 544 44 28 5690 266,97
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoici niemateriaine | prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 6 000 000,00
A. w jednostkach powigzanych 0,00 6 000 000,00

B. w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

1. - nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

2. - udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00

4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 2996 718,83
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1) -103 200 011,54 -30530991,25

C. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej

1. Wplywy 151 884,23 302 058,74
1. Wohywy nafto z wydania udziatéw (emisji akzji) 1 innych instrumentdw kapitatowych oraz doptat do kapitafu 0,00 0,00
2. Kredyty | pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 151 884,23 302 058,74

1. Wydatki 47 922,18 7921,84
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z o.8achunek przeptywéw pienigznych
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wypfaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytéw | potyczek

5. Wykup dfuznych papierow wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego

8. Odsetki

3. Inne wydatki finansowe

1ll. Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci fi j (1)

D. Przeptywy pienigine netto razem (A.III£B.11I=C.1I1)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieinych, w tym:
1. - zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu roznic kursowych
F. Srodki pienigine na poczatek okresu
G. Srodki plenieine na koniec okresu [F£D), w tym:

1. - o ograniczonej motliwoici dysponowania

Druk: Symfonia ERP Finanse | Ksiegowosc 2024.b

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

47922,18

0,00

0,00

103 962,05
-136 291 353,00
-136 291 353,00
0,00

217 280 985,46
80989 632,46
623 857,72

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

7921,84

0,00

0,00

294 136,90
-36337 018,93
-36 337 018,93
0,00

253618 004,39
217 280 585,46
6822 839,56
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Dodatkowe inf.
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

L .._T—"____._

ROK BIEZACY ROK POPRZEDMNI
SRS - = Ihaas e = e ril e e ioh

| Z zyskow zinnych irodet | § | Tayskéw | 2 inmych irddet
- | Wartosé fgaana | |

| kapitalowych przychoddw | | kapitatowych i pezychadow

i | |

| | {

A Zysk (strata) brutto za dany rok 79 475 697,23 42276 222,47

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate roznice pomigdzy
zyskiem/strata dla celow rachunkowych a dechodem/strata dia celow 45 305 662,27 0,00 45305662,27 49 165 040,65 0,00 49 165 040,65
podatkowych), w tym:

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: 6985 385,39 0,00 698538539 972 437,56 0,00 972 437,56

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bietgcym, ujete w ksiegach
s s s 162812,20 000 16281220 8889,28 0,00 8889,28

E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (trwate roznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dechodem/strat dla calow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podatkowych), w tym:

RS R PR M SN 61047 006,32 000 61047006,32 39209 228,25 000 39209 228,25
- Fsany re it i o L1y slaan ey ockinn W ok BTGV U ke v 782 414,30 000 78241430 608 753,48 000 60875348
ksiegach lat ubieglych, w tym: " ' ' ’ v .

H. Strata 2 fat ubiegtych, w tyr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
), Podstawa opodatkowanla podatkiem dochodowym 87 612 054,00 30 748 108,00

K. Podatek dochodowy 16 646 290,00 5842 141,00
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Watbrzyska Specjaina Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Dodatkowe inf.

58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Zatgczniki

informacja dodatkowa
Tabelanr 1
Tabela nr 2

Tabelanr3

S I + Elektronicznie podpisany przez
ylwia Sylwia Zakrzeveska-Janik

ile Data 20240319 13:4406
Zakrzewska-Janik Y

31.12.2023_JSF_2023_INFO_DODATKOWA.doc
31.12.2023_JSF_2023_Nota_nr_1.xlsx
31.12.2023_JSF_2023_Nota_nr_2.xIsx
31.12.2023_JSF_2023_Nota_nr_3.xIsx

Dokument y przez

Brykalski en
Data. 2024.03 19 1911.42 CET Piotr Wojt

Podpis jest prawgdiowy Podpis jest pggwidtowy
Dokument podpjggrgifes Waldemar “

OJtys
Data: 2024.03 16:15:22 CET
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Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2023

DODATKOWE INFORMACJE | WYJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO za 2023 rok

Punkt 1

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, inwestycji naleznosci dtugoterminowych oraz inwestycji
dtugoterminowych, zawierajgcy stany tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie standw i tytutdw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia
przedstawia Tabela nr 1.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
(Swiebodzice, ul. Swidnicka) zostato przeksztatcone w prawo wtasnosci tych gruntéw
Z dniem 1 stycznia 2019 roku — kwota 13.720,80 zt.

Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umdw, w tym z tytutu
umow leasingu - nie dotyczy

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli - nie dotyczy

Dane o strukturze wifasnosci kapitatlu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych przedstawia Tabela
nr 2.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza

zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym — nie dotyczy
Spotka sporzadza zestawienie zmian w kapitatach wiasnych.

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Zysk netto za 2023 w wysokosci 64.301.689,23 zi zostanie przeznaczony na:

1. podwyzszenie kapitatlu zapasowego w kwocie 16.075.422,30 z{
2. podwyzszenie kapitatu rezerwowego w kwocie 48.226.266,93 zt

Strata z lat ubiegtych w kwocie 187.128,66 zi zostala pokryta z kapitatu
zapasowego.

Stan rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszen,
wykorzystania, rozwigzania i stanu korcowego.

Stan na

Tytut 31.12.2022

Zwigkszenia | Zmniejszenia 31s ?laznzl;aZ?»

Rezerwa na koszty
nieuwzglednione w Biznes 1.800.000,00 0,00 1.800.000,00

Planie DSAG

0,00




Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2023

Rezerwa na koszty

planowanego przekazania 2.779.943,37 | 9.771.551,28 2.078.212,31 | 10.473.282,34

$rodkow trwatych dla Gmin

Rezerwa na koszty bocznicy na

terenie DSAG 11.450.000,00 2.050.000,00 1.500.000,00 | 12.000.000,00

Rezerwa na skfadki ZUS od

wyroku (T.S) 43.095,99 0,00 0,00 43.095,99

Rezerwa na badanie SF za

2022 r. (dot. drugiej raty po 9.000,00 0,00 9.000,00 0,00

zakonczeniu badania)

Rezerwa na badanie SF za

2022 r. dla Ministra Skarbu 4.500,00 0,00 4.500,00 0,00

Panstwa

Rezerwa na doradztwo

aktuarialne 500,00 0,00 500,00 0,00

Rezerwa na wynagrodzenie

sthienne za 2022 ok 438.632,76 0,00 438.632,76 0,00

Rezerwa dot. postepowania

sadowego w sprawie

uzgodnienia tresci ksiegi

wieczystej 500.000,00 0,00 0,00 500.000,00

Rezerwa na sktadki ZUS od

wyroku (B.K.) 15.549,83 0,00 15.549,83 0,00

Rezerwa — odszkodowanie

pracownicze 16.007,04 0,00 0,00 16.007,04

Eﬁgg;‘”a na niewykorzystane 363.876,00 127.723,00 0,00 491.599,00

Rezerwa na odprawy 107.345,00 48.652,00 0,00 155.997,00

emerytalne

Rezerwa na odprawy rentowe 6.821,00 2.739,00 0,00 9.560,00

Rezerwa na odprawy

po$miertne 58.787,00 21.266,00 0,00 80.053,00

Rezerwa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 139.477,00 0,00 11.967,00 127.510,00

Rezerwa na wynagrodzenie

zmienne za 2023 rok 0,00 390.905,39 0,00 390.905,39

Rezerwa na odprawy dla

Zarzadu 0,00 554.876,28 0,00 554.876,28

Rezerwa na badanie

sprawozdania finansowego za

2023 . 0,00 29.280,00 0,00 29.280,00
RAZEM 17.733.534,99 | 12.996.992,95 5.858.361,90 | 24.872.166,04

9) Podatek odroczony

Aktywa z tytutu podatku dochodowego

Spotka ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w zwigzku

z wystepowaniem przejsciowych

roznic miedzy wykazywang w ksiggach

rachunkowych warto$cig aktywow i pasywow, a ich wartoscig podatkowa oraz stratg
mozliwg do odliczenia w przysztosci. Aktywa z tytutu podatku odroczonego ustala sig
w wysokosci kwoty przewidzianej w przysziosci do odliczenia od podatku
dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg
w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty

mozliwej do odliczenia, przy zachowaniu zasady ostroznosci.
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Jednostka tworzy rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w zwigzku
z wystepowaniem dodatnich roznic przej$ciowych miedzy wykazywang w ksiegach
rachunkowych wartoscia aktywoéw i pasywow a ich wartoscig podatkowg. Rezerw
z tytutu podatku odroczonego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi,
kiore spowoduja w przysziosci
dochodowego. Przy ustalaniu wysokosci aktywoéw i rezerwy z tytutu podatku
dochodowego uwzglgdnia sie stawki podatku dochodowego obowigzujgce w roku
powstania obowigzku podatkowego.

zwigkszenie podstawy obliczenia podatku

Stan na Stan na
31.12.2022 31.12.2023
Podatek odroczony Zwiegkszenia | Zmniejszenia
Aktywo z tyt. odroczonego podatku
dochodowego
3.749.021,00 | 1.128.513,00 4.877.534,00
(AKTYWA AV.1)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
139.477,00 0,00 11.967,00 127.510,00
(PASYWA B.1.1))

10) Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego.
Stan na - o y Stan na
Tytut 31.12.2022 Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2023
Odpisy aktualizujace 1.822.832,33 559.734,08 813.613,74 1.568.952,67

naleznosci

11) Zobowigzania dtugoterminowe wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowag okresie sptaty

Tytut

<1

1-3

3-5

>5

Leasing finansowy

127.993,43

0,00

0,00

0,00

12) Istotne pozycje czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych




Sprawozdanie finansowe WSSE , Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2023

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Stan na 31.12.2022

Stan na 31.12.2023

Prenumeraty i subskrypcje 7.768,48 90.615,25
Ubezpieczenie aut stuzbowych 16.097,63 33.518,56
Ubezpieczenie majatku 22.327,80 32.094,72
Ubezpieczenie OC dziatalnosci 13.730,61 14.503,19
Ubezpieczenie pracownikow w podrozy 895,85 0,00
Licencja na dostep do zbioru przepiséw ,Legalis” 6.777,84 1.324,35
Sage Symfonia — gwarancje 8.579,77 11.228,67
Remont OW Pobierowo 4.088,75 0,00
Subskrypcja Microsoft 365 7.441,29 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe — przychody 0,00 440.832,97
Umowa Politechnika Opolska 0,00 300.000,00
Inne 18.104,00 6.200,27
Razem 105.812,02 930.317,98

Przychody przysziych okreséw Stan na 31.12.2022 | Stan na 31.12.2023
Framo — marza od przedmiot leasingu 97.212,39 38.840,61
llpea — marza od przedmiotu leasingu 43.673,58 0,00
Zaliczki na poczet dostaw 20.196.156,44 0,00
Razem 20.337.042,41 38.840,61
13) Sktadnik aktywoéw wykazany w jednej niz jedna pozyciji bilansu

Informacija dot. leasingu u finansujacego 3 f;’;gza 3 1‘3:22;';'23
1. Aktywa finansowe

. . ; __ 840.336,83 840.336,83
Dla leasingu finansowego taczna kwota inwestycji
leasingowej dla kazdego z okreséw
- do roku (AKTYWA B.111.1.B.4) 635.959,13 635.959,13
- powyzej roku (AKTYWA A.IV.3.C.4) 204.377,70 204.377,70
2. Przychody przysztych okresdéw
Niezrealizowane przychody z leasingu finansowego 38.840,61 38.840,61
(marza od przedmiotu leasingu)
- do roku (PASYWA B.IV.2.1) 34.837,73 34.837,73
- powyzej roku (PASYWA B.IV.2.1) 4.002,88 4.002,88
Informacja dot. leasingu u Skoda EFL Magtke‘:ld:as & Magtkec:?:ase Razem
leasingobiorcy 31.12.2023 31.12.2023 21.12.2023 31.12.2023
1.Zobowiazania krétkoterminowe

(PASYWA B.II1.3.C) 32.471,26 45.246,56 45.246,56 122.964,38
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2. Zobowiazania dlugoterminowe

(PASYWA B.I1.3.C) 127.993,43 0,00 0,00 127.993,43
- do roku 127.993,43 0,00 0,00 127.993,43
- powyzej roku 0,00 0,00 0,00 0,00

14) Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spoftki

Hipoteka umowna tgczna do sumy 229.500.000,00 zt na:

1) przystugujacym Spétce prawie wiasnosci nieruchomosci, potozonych w Jaworze, dla
ktérych Sad Rejonowy w Jaworze, IV Wydziat Ksigag Wieczystych, prowadzi ksiegi
wieczyste o numerach LE1J/00031409/7, LE1J/00029767/7 i LE1J/00031664/2,

2) przystugujgcym Spotce, na podstawie umowy sprzedazy zawartej w dniu 28 lipca 2023
roku (akt notarialny Repertorium A nr 3430/2023), prawie wiasnosci nieruchomosci
pofozonej w Jaworze przy ul. Cukrowniczej, dla ktérej Sad Rejonowy w Jaworze,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze LE1J/00029990/9,
3) przystugujgcym Kredytobiorcy, na podstawie umowy sprzedazy zawartej w dniu
28 lipca 2023 roku (akt notarialny Repertorium A nr 3430/2023) prawie wiasnosci:

a) dziatki o numerze 4/12, o powierzchni 0,0484 ha, potozonej w Jaworze przy
ul. Gottlieba Daimlera,

b) dziatki o numerze 4/18, o powierzchni 0,5389 ha, potozonej w Jaworze przy ul.
Lubinskiej, dla ktorych zostanie utworzona nowa ksigga wieczysta, po wydzieleniu tych
dziatek z ksiegi wieczystej o numerze LE1J/00013205/5, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Jaworze, IV Wydziat Ksigg Wieczystych

15) Zobowigzania warunkowe - udzielone przez jednostkg gwarancje i porgczenia, takze
wekslowe - nie wystepuja

16) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérych mowa w art.62a ust.1
ustawy z dnia 29.08.1978 Prawo bankowe - kwota 582.254,82 zt

17) Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym
$wiadectw udziatowych, zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, warrantow
i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznajg, na dzien 31.12.2023 r. - nie

wystepuja

18) Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe (instrumenty finansowe)

Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegb6towych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow

finansowych.

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa
finansowego

u jednej strony i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej
strony.

Aktywa finansowe Jednostka klasyfikuje do nastepujacych kategorii:
» aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

55l
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e  pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,
o aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzielone sg na:
e zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
» pozostate zobowigzania finansowe.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywéw finansowych
oraz ich charakter. Jednostka okresla klasyfikacje swoich aktywoéw finansowych przy
ich poczatkowym ujeciu, a nastgpnie poddaje jg weryfikacji na kazdy dzien
sprawozdawczy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej.
Poczatkowa wycena powiekszana jest o koszty transakcji. Koszty transakcyjne
ewentualnego zbycia skladnika aktywow nie sg uwzgledniane przy pozniejszej
wycenie aktywow finansowych, chyba Zze bylyby istotne. Sktadnik aktywéw
finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Jednostka staje sie strong umowy
(kontraktu), z ktérej ten sktadnik aktywéw finansowych wynika. Aktywa finansowe
nabyte na rynku regulowanym wprowadza sie do ksiag na dzien ich nabycia.

Na kazdy dzien bilansowy Jednostka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujace na
utrate wartosci sktadnika aktywow finansowych.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie¢ na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci
godziwej. W poczatkowej wycenie uwzgledniane sg koszty transakcji. Koszty
transakcyjne wyzbycia sie (wypetienia) sktadnika zobowigzan finansowych nie sg
uwzgledniane przy pdzniejszej wycenie tych zobowigzan, chyba ze bytyby istotne.
Sktadnik zobowigzan finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Jednostka staje
sie strong umowy (kontraktu), z ktérej to zobowigzanie finansowe wynika.

Informacja o instrumentach finansowych w podziale na:

a) Aktywa finansowe

Rodzaj instrumentu Stan na Stan na
31.12.2022 31.12.2023
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu 7.742.063,60 5.576.282,21
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, w tym: 8.278.495,14 12.464.791,95
- udzielone pozyczki 607.357,95 1.498.057,82
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7.671.137,19 10.966.734,13
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagainosci 0,00 0,00
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce 0,00 0,00
Razem 16.020.558,74 18.041.074,16

b)Zobowigzania finansowe
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Rodzaj instrumentu Stan na 31.12.2022 | Stan na 31.12.2023
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania finansowe, w tym: 5.114.056,45 2.481.719,61
- kredyty 0,00 0,00
- pozyczki 0,00 0,00
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4,599.728,63 1.459.231,66
- zobowigzania finansowe inne 514.327,83 1.022.487,95
Razem 5.114.056,45 2.481.719,61

c) Przychody finansowe z tytutu odsetek

Przychody z odsetek w roku obrotowym 2023

Rodzaj aktywu Odsetki naliczone Odsetki naliczone, niezaptacone

i zaptacone do 3 m-cy 3-12 m-cy pow. 12 m-cy
DEuZne instrumenty 0.00 0.00 0.00 0.00
finansowe i ' ' '
Udzielone pozyczki 567.580,24 13.249,84 0,00 186.287,56
Udzielone leasingi 151.884,23 0,00 0,00 0,00
Naleznosci 189.095,61 406.030,83 0,00 0,00
Srodki pieniezne 6.355.182,92 14.016,86 0,00 0,00
Inne aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 7.263.743,00 433.297,53 0,00 186.287,56

Punkt 2

1)Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towardow

i materiatow

Struktura rzeczowa gtéwnych pozycji przychodéw netto ze
sprzedazy

Wartos¢ przychodéw

Przychody ze sprzedazy — optaty administracyjne

18.721.470,29

Przychody ze sprzedazy — ustugi na rzecz przedsiebiorcow

10.691.349,18

Przychody ze sprzedazy — czynsze i optaty

12.289.837,37

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych

153.526.558,16

Przychody ze sprzedazy — specyfikacje

30.000,00

Inne przychody ze sprzedazy

6.651.392,00

Przychody netto ze sprzedazy ogétem

201.910.607,00
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Struktura terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy Udziat przychodéw
Kraj 100,00%
Eksport 0,00%

2) Odpisy aktualizujgce $rodki trwate - nie wystepuja
3) Odpisy aktualizujgce zapasy - nie wystepuja

4) Przychody, koszty i wyniki dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym Iub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym - nie wystepuja

5) Rozliczenie gtownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od zysku brutto przedstawia Tabela nr 3.

6) Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych

- Spotka nie wytwarza produktéw na wiasne potrzeby
- Rachunek zyskow sporzadzany jest w wariancie poréwnawczym — koszty
rodzajowe przedstawione sg w rachunku zyskow i strat

Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powigkszyty koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym

W 2023 roku na $rodki trwale w budowie poniesione zostaty naktady w wysokosci
163.257.928,97 zt. Spodtka w 2023 roku zakonczyta realizacje zadan na ogolng kwote
96.226.444,08 zt.

Nazwa aktywa Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na
31.12.2022 31.12.2023
Srodki trwale w 10.368.075,37 163.257.928,97 96.226.444,08 | 77.399.560,26
budowie

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate

W 2023 roku na $rodki trwate i wartoSci niematerialne i prawne poniesione zostaty
naktady w wysokosci 52.614.520,43 zt.

W 2024 roku Spoétka planuje dalsze inwestycje w infrastrukture techniczng terenow
WSSE na tgczng kwote 82.500.000 zt. Planowane sg takze kontynuacje budowy hal pod
wynajem w Watbrzychu, Wrzeséni, oraz w Brzegu w kwocie 22.500.000 zt. Poza

tym Spotka planuje takze zakup nieruchomosci gruntowych na kwote 48.000.000 zt.
Spétka nie planuje poniesienia naktaddéw sensu stricto na ochrong srodowiska.
Realizowane inwestycje w zatozeniach majg rozwigzania majace wptyw na ochrone
srodowiska.
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Naktady na srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne w 2023 roku.

Nazwa aktywa Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
31.12.2022 31.12.2023

Wartosci niematerialne i 766.440,92 203.478,26 0,00 969.919,18
prawne

Srodki trwate 123.314.029,07 | 52.411.042,17 2.435.036,60 | 173.290.034,64
Naktady inwestycyjne planowane w 2024 roku

Nazwa inwestycji Planowana kwota 2024
Zakup nieruchomosci gruntowych 48.000.000,00
Wydatki na infrastrukture na terenach WSSE 75.000.000,00
Wydatki na infrastrukture Dolnoslaskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej 7.500.000,00

Budowa hal pod wynajem

22.500.000,00

8) Kwota i charakter poszczegdinych pozycji i kosztéw lub kosztéw o nadzwyczajnej

wartosci lub ktore wystapity incydentalnie - nie wystepuja

Punkt 2a

Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat, wyrazonych w walutach obcych - kursy

przyjete do ich wyceny - nie dotyczy

Punkt 3
Struktura srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienigznych.

- Dane dotyczgce struktury przedstawia rachunek przeplywow pienieznych

- $rodki pieniezne na rachunku bankowym VAT 582.254,82 zt
- $rodki pienigzne na rachunkach bankowych 80.393.360,78 zt
- $rodki pieniezne na rachunku ZFSS: 0,00 zt

14.016,86 zt
80.989.632,46 zt

- inne $rodki pieniezne (odsetki nienotyfikowane od lokat)
- razem: kwota

- Spotka sporzadza rachunek przepfywow pienigznych metoda posrednig.

Na przestrzeni 2023 roku zmiana stanu $rodkéw pienigznych wyniosta — 136.291.353,00 zt.

Spoétka na dziatalnosci:

- operacyjnej osiagneta przeptywy pienigzne netto na poziomie - 33.195.303,51 z,

s
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- inwestycyjnej osiggneta przeptywy pieniezne netto na poziomie — 103.200.011,54 zt
- finansowe] przeplywy pieniezne netto wyniosty 103.962,05 zt

W przeptywach srodkéw pienieznych z dziatalnos$ci operacyjnej pozycja :

- odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) na kwotg -7.074.647,39 zt dotyczy uzyskanych
odsetek od lokat (-6.355.182,92 zt), odsetki od leasingu (-151.884,23 zt) oraz odsetki od
udzielonych pozyczek (-567.580,24 zt);

- inne korekty na kwote kwota -2.456.725,86 zt, dotyczg m.in.

-406.030,83 zt Odsetki zarachowane, niezaptacone

-199.537,40 zt Odsetki z wyceny pozyczek
-14.016,86 zt Odsetki nienotyfikowane od lokat
-1.539.000,00 zt Raty kapitatowe od leasingu

-298.140,77 zt Umorzenie postepowanie sgdowego/spisane naleznosci

Punkt 4

1)

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spotke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na
sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy.

W 2023 r. Spotka podpisata umowe kredytu obrotowego nieodnawialnego w walucie
polskiej z bankiem PKO BP S.A. na kwote 153.000.000 zt w zwigzku z realizacjg
zadania inwestycyjnego pn. ,Przygotowanie terenu — wyréwnanie wraz z pracami
towarzyszgcymi terenu o pow. 224 ha zlokalizowanego na obszarze objetym
granicami WSSE ,INVEST-PARK" — DSAG S3-Jawor”, polegajacego m.in. na
makroniwelacji nieruchomosci gruntowej bedacej wiasnoscig Spotki. Uruchomienie
kredytu nastepuje w momencie ztozenia dyspozycji przez Spotke, wytgcznie
w przypadku koniecznosci positkowania sie kredytem przy realizacji kazdorazowej
ptatnosci za wystawione przez generalnego wykonawce faktury. Na koniec 2023 roku
Spotka nie uruchomita zadnej transzy kredytu.

2) Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi.
Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly zawarte na warunkach
rynkowych.
3) Informacja o zatrudnieniu w 2023 roku, z podziatem na grupy zawodowe
Grupa zawodowa Zatrudnienie
Pracownicy ogétem —zatrudnienie (w osobach) na 95
31.12.2023
Zarzad 2
Kierownicy 21
Specjalisci ds. zarzadzania, organizacji i kadr 20
Specjalisci ds. ekonomicznych, zarzgdzania i marketingu 45
Specjalisci z dziedziny prawa 5
Pracownicy biurowi, sekretariat 4
Pracownicy ustugowi 0
Robotnicy i pokrewni 0
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4)

Wynagrodzenia, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujgcych
spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla
bytych cztonkéw tych organdéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu

Grupa Wynagrodzenie brutto w zi

Zarzad Spofki 1.042.723,33

Rada Nadzorcza Spotki 287.126,48

5)

Pozyczki i swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgcym
w skitad organdéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych spotek handlowych,
ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i termindw sptlaty - nie wystepuja

Punkt 5

1)

2)

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegltych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego — nie wystepuja

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego za rok 2023 nie wystgpity istotne
zdarzenia po dniu bilansowym, ktdre nie zostalty uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym.

Dokonane w roku obrotowym zmiany zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wtasnym - nie wystapity

Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy — nie dotyczy

Wynagrodzenie biegtego rewidenta nalezne za badanie sprawozdania finansowego
za 2023 rok :

- sprawozdania finansowego Spotki wynosi 23.800,00 zt netto + VAT,

- skonsolidowanego sprawozdania finansowego wynosi 12.800,00 zt netto + VAT,
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Punkt 6

Sprawozdanie finansowe WSSE , Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2023

1) Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegajg konsolidacji - nie

dotyczy

2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi w 2023 roku

PRZYCHODY
Przychody ze Przychody 26 Pozostate Przychod
jednostka sprzedazy e
powiazana sprzedazy WA przychody finansowe z tyt. Razem
produktéw i ustug meitaniis finansowe odsetek
Invest -Park
Development 208.633,39 0,00 0,00 0,00 208.633,39
Sp. z 0. 0.
Dolnoslaski Park
Innowacji i Nauki 6.755,98 0,00 0,00 294.714,46 301.470,44
SA.
KOSZTY
; Wartos¢
J'edr;ostka Ko‘sslzotr:agg\::;zcgma s;:rzedr%r\:yt_:h Pozostate Igoszty Inwestycje Razern
powigzana T owaréw i operacyjne
produktéw i ustug P e
Invest -Park
Development 0,00 0,00 0,00 594.000,00 594.000,00
Sp.Z 0. 0.
Dolnoslgski Park
Innowacji i Nauki 0,00 0,00 144 482,13 0,00 144.482,13
S.A.

3) Woykaz spotek, w ktérych spotka posiada co najmniej 20% udziatow w kapitale lub
ogolnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki

Dolnoslaski Park Innowacji i Nauki S.A. we Wroctawiu

Udzialy Udzialy
Spoétka w kapitale w liczbie
w% gloséw w %
Invest-Park Development sp. z 0. 0. w Watbrzychu 88,00 88,00
8,42 7,64

4) Informacje dotyczace jednostki, o ile nie sporzadza ona sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnien i wytaczen - nie dotyczy

5) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane

a) Sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, jesli

wchodzi w jej skfad jako spotka zalezna - nie dotyczy

S12-
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b) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sktad ktérej
wchodzi spétka jako jednostka zalezna, nalezacej jednoczesnie do grupy kapitatowej,

o ktorej mowa w lit a) - nie dotyczy

Punkt 7

Informacje w przypadku sprawozdania finansowego sporzgadzonego za okres, w ciggu
ktérego nastgpito potgczenie, jezeli potaczenie zostalo rozliczone metodg nabycia lub
taczenia udziatow - nie dotyczy

Punkt 8

Informacja w przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci.

Nie wystepuje niepewnos¢, co do dalszych mozliwosci kontynuowania dziatalnosci
spofki.

Punkt 9

Ujawnienie informacji, gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny
sposob wptynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Dziatania wojenne Rosji w Ukrainie.

Poczatek agresji Rosji na Ukraine i konsekwencje gospodarcze tego wydarzenia nie sg
mozliwe do precyzyjnego okreslenia na dzien tworzenia tego dokumentu. Spoétka nie
prowadzita zadnego handlu z Rosjg i Ukraing, jednakze wahania kurséw walut, ceny paliw
jak i nastroje konsumentéw mogg wptyna¢ na sprzedaz i wyniki Spotki w kolejnych latach.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2023 zdarzenia zwigzane
z konfliktem zbrojnym na Ukrainie, nie wplywaja na obecng dziatalnos¢ Spotki i nie
wymagajg dodatkowych zmian w ksiegach rachunkowych ani ujawnien w sprawozdaniu
finansowym za rok 2023. Z uwagi na tempo i charakter zmian nie mozna przewidziec¢
przysztych skutkéw gospodarczych i finansowych mogacych mie¢ wptyw na dziatalnosc
Spotki. Ewentualny ich wptyw zostanie uwzgledniony w ksiggach rachunkowych Spoiki
i sprawozdaniu finansowym za 2024 rok. Zarzad Spoétki monitoruje ryzyka zwigzane
z wydarzeniami gospodarczymi i geopolitycznymi i na biezaco reaguje na zmieniajacq sig
sytuacje.

Poziom inflacji, a takze wzrost cen paliw, energii i gazu w 2023 roku nie miaty istotnego
wplywu na sytuacje gospodarczg oraz finansowa spotki.
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Punkt 10
ZABEZPIECZENIE RYZYK

Ryzyko zmiany cen

Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej Spotki, na jej rozwoj
bezposrednie oddziatywanie ma sytuacja na $wiatowym rynku. Jako gtéwne czynniki
0 charakterze gospodarczym wplywajace na dziatalno$¢ Spotki nalezy wskazaé: krajowy
poziom PKB, poziom wynagrodzen, poziom inflacji, poziom inwestycji oraz bezrobocia. Jako
istotne ryzyka makroekonomiczne mogace mie¢ wplyw na dziatalno$¢ oraz sytuacje
finansowa Spotki, nalezy uznaé¢ spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek
poziomu inwestycji przedsigbiorstw oraz nadmierny wzrost zadluZzenia jednostek
gospodarczych. Na przestrzeni 2023 roku Spotka kontynuowata prace zwigzane z budowg
hal produkcyjnych przeznaczonych na wynajem w Brzegu, Zabkowicach Siaskich, Nysie,
Jaworzynie Slaskiej, Watbrzychu oraz Chociczy Matej. W zwiazku ze znacznym wzrostem
cen surowcow i materiatdw budowlanych, Spotka zmuszona zostata do aneksowania niemal
wszystkich umowy z generalnymi wykonawcami prowadzonych prac, co miato wptyw na
wzrost kosztéw prowadzonych inwestycji. Nie przetozytlo sie to jednak na znaczne
pogorszenie sytuacji finansowej Spotki.

W celu zabezpieczenia ryzyka dotyczacego naleznosci wtasnych, Spoétka uaktualnia ich
wysokos$c¢, zgodnie ze wzrostem inflacyjnym oraz zawartymi umowami.

Ryzyko kredytowe

W 2023 r. Spoétka podpisata umowe kredytu obrotowego nieodnawialnego w walucie polskiej
z bankiem PKO BP S.A. na kwotg 153.000.000 zt w zwigzku z realizacjg zadania
inwestycyjnego pn. ,Przygotowanie terenu — wyréwnanie wraz z pracami towarzyszacymi
terenu o pow. 224 ha zlokalizowanego na obszarze objetym granicami WSSE ,INVEST-
PARK” — DSAG S3-Jawor”, polegajgcego m.in. na makroniwelacji nieruchomosci gruntowej
bedacej wtasnoscia Spotki. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, kredyt przeznaczony jest na
realizacje ptatnosci za faktury wystawione przez generalnego wykonawce firme Spec Bruk
sp. z 0 0.0. spétka komandytowa. Uruchomienie kredytu nastepuje w momencie ztozenia
dyspozycji przez Spotkeg, wytacznie w przypadku koniecznosci positkowania sig¢ kredytem
przy realizacji kazdorazowej ptatnosci za wystawione przez generalnego wykonawce faktury.
Kredyt odnawialny przyznany jest na pokrycie wartosci netto prowadzonych prac
makroniwelacyjnych. Spétka nie ponosi zZadnych kosztéw bankowych zwigzanych
z gotowoscig banku do uruchomienia kredytu. Na koniec 2023 roku Spotka nie uruchomita
zadnej transzy kredytu. Wszystkie ptatnosci za prowadzone prace zostaty zrealizowane ze
srodkow wiasnych Spétki. Niemniej jednak Spotka na przestrzeni 2023 roku byta i nadal jest
narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako brak mozliwosci wywigzywania sie dtuznikéw
ze zobowigzan wobec Spoétki. Wynika to gtownie z wiarygodnosci kredytowej kontrahentow,
z ktorymi Spétka zawiera transakcje handlowe. W celu zabezpieczenia tego ryzyka Spétka
stworzyta wewnetrzng polityke w zakresie realizacji sprzedazy o znacznych wolumenach
w przypadku nieruchomosci gruntowych w systemie zaliczek wylacznie zweryfikowanym
klientom. Spotka posiada takze procedure windykacji niesptacanych naleznosci w przypadku
pozostatych dluznikéw. Niesptacone naleznosci za okresy dtuzsze niz trzy miesigce
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kierowane sg na droge postgpowania sadowego przez Kancelarie Prawng, z ktdrg Spotka
ma podpisang umowe na $wiadczenie ustug prawniczych.

Ryzyko istotnych zakiécen przeptywow srodkoéw pienieznych oraz utraty ptynnosci
finansowej

W Spoice nie wystepuja ryzyka zwigzane z zakléceniami przeptywow srodkéw pienieznych,
jak réwniez Spotce nie grozi trwata utrata ptynnosci finansowej. Z uwagi na liczne zadania
inwestycyjne Spotka na biezaco analizuje swojg sytuacje finansowg i w uzasadnionych
sytuacjach wprowadza odpowiednie korekty w zakresie realizacji zadan biezacych.

Oswiadczamy, ze pozostate punkty wymienione w Zataczniku nr 1 do ustawy
o rachunkowosci, ktére nie dotyczg Spotki nie zostaly zaprezentowane w sporzgdzonej
Informacji Dodatkowe;j.
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PODATEK CIT

WYJASNIENIE ROZNICY POMIEDZY ZYSKIEM BILANSOWYM
A PODSTAWA OPODATKOWANIA

Tabela nr 3

zinnych irodet

ZA OKRES  12.2023

Wydatki niestanowiace kosztéw uzyskania przychodu

1 Koszty reprezentaciji 831 858,67
2 Amortyzacja od Srodkéw trwalych NKUP 1988 334,61
3 Koszty odsetek k.egzekucyj. od zobowigzan publicznoprawnych 5716,84
4 Skiadki czionkowskie organizaciji . do ktérych przynaleznosé jest nieobowiazkowa 149 434,89
5 Odpis aktualizujacy naleznosci/rezerwy 12 410 565,36
5] Wynagrodzenie dotyczace XI| 2023r. wyptacone w | 2024r. wraz z ZUS, FP, FGSP 9 347,04
7 Kontrakty menadzerskie za XIl 2023r. wyplacone w | 2024r. 0,00
8 Koszty obstugi Rady Nadzorczej 14 668,01
9 Darowizny 888 639,67
10 PFRON 89 061,00
11 Optaty notarialne zwigzane z podwyzszeniem kapitalu 0,00
12 Odpis aktualizujacy wartos¢ inwestyciji. finansowych 0,00
13 Wart.przedmiotu leasingu (Framo, lipea) 1508 839,20
14 Nieodplatne przekazanie 2159 079,11
15 Rezerwy (utworzenie) dot.przetomu miesigca 1146 161,67
16 Wydatki przeznaczone na cele rozwoju SSE wolne od podatku w latach poprzednich 39 124 840,39
17 Pozostate 387 026,42
18 Podatek od nieruchomosci komercyjnych 333 433,44
Razem 61 047 006,32
Wydatki wiaczone do kosztéw uzyskania przychodu
1 Wynagrodzenie dotyczace XIl 2022r. wyptacone w | 2023r. wraz z ZUS, FP, FGSP 27 585,53
2 Kontrakty menadzerskie za Xl 2022r. wyptacone w | 2023r. 73 743,06
3 Amortyzacja podatkowa (statystyczna) od przedmiotu leasingu (Framo,lipea) 383 163,53
4 Hipotetyczne odsetki od zysku przekazanego na kapitat zapasowy za rok 2021 250 000,00
5 Zaptacone raty leasingowe 47 922,18
|Razem 782 414,30
Przychody wylaczone z opodatkowania
1 Niezrealizowane przychody z tytutu odsetek 619 585,09
2 Niezrealizowane przychody z tytutu odsetek od pozyczek 6 297,86
3 Rozwiazane rezerwy 5 846 394,90
4 Qdpis aktualizujgcy wartos¢ inwestycji niefinansowych 0,00
5 Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego naleznosci, inne przychody nieopodatkowane 510 273,52
3] Niezrealizowane przychody z tytutu odsetek 2 834,02
7 0,00
Razem 6 985 385,39
Przychody wlaczone do opodatkowania (gdy byly wytaczone)
1 Zrealizowane przychody z tytulu odsetek od lokat bankowych (notyfikowane) 154 888,81
2 Zrealizowane przychody z tytutu odsetek od pozyczek 5 089,37
3 Zrealizowane przychody z tytutu odsetek 2 834,02
4
[Razem 162 812,20
| Zysk brutto za okres 01-12.2023 79 475 697.23|

Przychody wytaczone z opodatkowania

Przychody wigczone do opodatkowania

Wydatki niestanowiace kosztow uzyskania przychodu

Wydatki wtaczone do kosztéw uzyskania przychodu
Rozliczenie straty

Wydatki przeznaczone na cele rozwoju SSE wolne od podatku

Dochod do opodatkowania

6 985 385,39 (- )
162 812,20 (+)
61047 006,32 (+)
782 414,30 (- )
0,00 (-)

45 305 662,27 (-)

87 612 053,79

Dochéd do opodatkowania (po zaokragleniu) 87 612 054
Podatek za 12.2023 16 646 290

wptata za pod. od nieruchomosci komercyjnych za okres 12.2023 331 801,94

Podatek za 12.2023 (po potraceniu wptaconego pod. od nier.komercyjnych) 16 314 488

wplacone zaliczki za okres 01 - 12.2023 19 356 645

do wptaty do DUS za 12.2023[ -3 042 157




