Dzierzawa nieruchomo$ci w miejscowosci Dzierzoniéw

Zatgcznik nr 3 — Wzér umowy na dzierzawe nieruchomosci.

UMOWA DZIERZAWY
zawarta w Wathrzychu w dniu v« 2025 r. pomiedzy:

Watbrzyskg Specjalng Strefg Ekonomiczng ,INVEST-PARK” sp. z o.0. majgca swojg siedzibe
w Watbrzychu, 58-306 Wathrzych, ul. Uczniowska 16, wpisang przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego do rejestru przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000059084 (NIP 886-20-81-325, REGON 890572595) posiadajacy kapitat zakiadowy
w wysokosci 435.890.000 PLN, zwang dale] Wydzierzawiajacym, ktdrg reprezentuja:

adres: ul, , , NIP:

zwanym dalej Dzierzawca,

a kazdy z osobna Strona.

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa nieruchomoéci gruntowej, niezabudowanej o fgcznej
powierzchni 13,8958 ha, pofozonej w wojewddztwie dolnoélgskim, powiecie dzierzoniowskim,
Gminie Dzierzoniow, obreb Zachdd, sktadajgcej sie z dziatek 0 numerze ewidencyjnym: 27/4, 29, 30,
28/2, 31, ktére sg objete granicami WSSE ,INVEST-PARK”, zwane dalej Przedmiotem Dzierzawy,
bedace wlasnoscly Wydzierzawlajacego {Przedmiot Dzierzawy oznaczony w zataczniku nr 1, ktéry
stanowi integralng czesé niniejszej Umowy).

§2

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkéw na
okres od podpisania niniejszej umowy do ____. .2025 r., z przeznaczeniem ha cele rolnicze.

2. Dzierzawca o$wiadcza, iz posiada wiedze, ze Przedmiot Dzierzawy, w okresie dzierzawy moze zostaé

przeznaczony na cele inwestycyjne. W przypadku gdy stanie sie to konieczne dla pozyskania przez
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Wydzierzawiajgcego inwestora, Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé umowe Jednostronnie
w catosci lub w czesci z jedno miesigcznym okresem wypowiedzenia, za$ Dzierzawca nie bedzie
wnosit do Wydzierzawiajgcego Zadnych roszczen z tytutu wezeéniejszego rozwigzania umowy, w
szczegdlnodci roszczen okreslonych w przepisie art. 706 k.c., jak réwniez roszczen z tytutu zwrotu
kosztéw przywrdcenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu przed rozpoczeciem produkcji rolnej.

. Dzierzawca zobowiazuje sie uiécié czynsz za caty okres dzierzawy w wysokosci: . ; zt
{stownie: ztotych i ___/100) za 13,8958 ha (t]. zt za ha).

. Czynsz jest zwolniony z VAT na podstawie §3 ust. 1 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 20 grudnia 2013 roku w sprawie zwolniei od podatku od towaréw i ustug oraz warunkdw
stosowania tych zwolnier (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 955).

. Dzierzawca zobowigzuje sie uisci¢ czynsz dzierzawny za caty okres dzierzawy z dotu w clagu 14 dni
od daty otrzymania faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajgcego. Faktura VAT zostanie
wystawiona najpdzniej w ciggu 90 dni po zakorczeniu okresu dzierzawy. Rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego zostanie wskazany w tresci faktury. Platno$¢ uznaje sig za dokonang w dacie
uznania rachunku bankowego Wydzlerzawiajgcego.

. W przypadku opéznienia w zaptacie czynszu, Dzierzawca zobowigzany jest bez osobnego wezwania
do zaptaty odsetek ustawowych.

. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy, Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy czgsc
czynszu dzierzawnego halezng za okres od dnia podpisania umowy do dnia rozwigzania umowy
(wysokoé¢ czynszu zostanie naliczona proporcjenalnie).

. Wydanie Przedmiotu Dzierzawy wydzierzawiajagcemu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy.

§3

Wydzierzawiajgcy jest uprawniony poprzez prawo wstepu na teren Przedmiotu Dzierzawy
w kazdym czasie, bez ograniczen, do przeprowadzenia kontroli Przedmiotu Dzierzawy {przy udziale
Dzierzawcy), a Dzierzawca zobowigzuje sie umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli.

Dzierzawca zobowigzuje sie uwzglednla¢ zalecenia pokontrolne Wydzierzawiajgcego.

§4

Dzierzawca odpowiada za szkody wynikle z powodu utrzymania Przedmiotu Dzierzawy
w hienalezytym stanie.
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2.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a. szkody powstate w Przedmiocie Dzierzawy fub w zasiewach, wyrzadzone przez osoby
trzecie (w tym osoby trzecie dziatajace na zlecenie Wydzierzawiajacego) oraz zwierzyne
towna,

b. wszelkie wypadki losowe m. in. podtopienia, powodzie, pozary, gradobicia oraz dziatania
silnych wiatrow, ktére moga wptynat na zmniejszenie plonéw i catkowite ich zniszczenie.

§5

Dokonywanie napraw Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z art. 697 Kodeksu cywilnego obcigza
Dzierzawce.

Dokonywanie przez Dzierzawce nakfadéw na Przedmiot Dzierzawy wymagajacych wspétdziatania
ze strony Wydzierzawiajacego lub mogacych rodzi¢ roszczenie o zwrot ich réwnowartoéci, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego - pod rygorem utraty prawa do domagania sie
zwrotu naktadow.

Dzierzawca moze dokonywaé zmian w Przedmiocie Dzierzawy jedynie za uprzednig zgoda
Wydzierzawiajgcego wyrazong na pismie — pod rygorem niewaznosci.

§6

Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo natychmiastowego rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:
1) wykorzystywania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z §2 ust. 1,
2) uporczywego lub razgcego naruszania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy,
3) naruszenia obowigzku wskazanego w §8.

O zamierzonym rozwigzaniu umowy z przyczyn, o ktérych mowa w §6 ust. 1 Wydzierzawiajacy
zobowigzany jest powiadomi¢ Dzierzawce na pismie, udzielajgc mu dodatkowego co najmniej 7
dniowego terminu do usunigcia stwierdzonych uchybien.

§7

Po rozwigzaniu lub wygasénieciu umowy Dzierzawca zobowigzany jest — w zakresie ustalonym
z Wydzierzawiajagcym - do przywrdcenia stanu poprzedniego Przedmiotu Dzierzawy,
z uwzglednieniem stopnia zuzycia wynikajgcego z normalnego jego uzywania.

Dzierzawca zobowigzuje sie usunaé we wiasnym zakresie i na swoj koszt zasiewy —w terminie do
ostatniego dnia obowigzywania umowy. Jezeli Dzierzawca nie usunie zasiewdw w terminie
wskazanym w zdaniu pierwszym Wydzierzawiajgcy wezwie go do ich usuniecia wyznaczajac
w tym celu odpowiedni termin. Strony zgodnie postanawiajg, Ze nieusuniecie zasiewdw
w dodatkowo wyznaczonym terminie traktowaé beda jako wypadek nagly, o ktérym mowa
w art. 480 § 3 kodeksu cywilnego — a Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do usuniecia
zasiewOw na koszt i ryzyko Dzierzawcy — zachowujac przy tym roszczenie o naprawienie szkody.
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3.  Niniejszym Dzierzawca oéwiadcza, ze jezeli przy zakoriczeniu dzierzawy pozostawi zasiewy, nie
bedzie zadaé zwrotu poczynionych na te zasiewy naktadow.

4. Dzierzawca zobowiazany jest do wydania Przedmiotu Dzierlawy w terminie 14 dni
od zakonczenia niniejszej umowy.

5. Wydanie Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu, po zakonczeniu dzierzawy nastgpi na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Za kaizdy rozpoczgty miesigc kalendarzowy
bezumownego korzystania z Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do zapfaty
Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia w wysokosci 2/12 czynszu okreslonego w §2 ust. 3 niniejszej
umowy.

§8

Dzierzawca nie moie poddzierzawiaé, wynajmowac ani oddawa¢ do bezptatnego uzywania osobom
trzecim Przedmiotu Dzierzawy, bez uzyskania uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego, udzielong] na
pismie pod rygorem niewaznosci.

§9

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewainosci.

§10

Wszelkie spory powstale na tle obowigzywania lub wykonania niniejszej umowy Strony poddaja
rozstrzygniaciu miejscowo wiaéciwego dla Wydzierzawiajacego sadu powszechnego.

§11

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowga zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§12

Wszystkie koszty zawarcia niniejszej umowy, o ile przewidziane sq w przepisach szczegdinych ponosi

Dzierzawca.
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§13

Umowe niniejsza sporzadzonc w 1trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - dwa dla
Whydzierzawiajacego i jeden dla Dzierzawcy.

Zataczniki:

- Zaproszenie do skfadania ofert oraz oferta Dzierzawcy

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca
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