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Jakub Kowalczyk
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MP-2115

Oswiadczenie!?

projektanta ltb—esebysprawdzalgeef projektu zagospodarowania terenu

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.) niniejszym oswiadczam, ze projekt

zagospodarowania terenu:

»Modernizacja i remont zespotu pieciu budynkéw rekreacyjnych wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczng terenu
osrodka wypoczynkowego WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w Pobierowie

ul. Jodtowa 2, 72-346 Pobierowo.”

sporzadzony w lipcu 2023 r.
dla:
Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INWEST- PARK" sp. z 0.0.
Uczniowska 16,

58-306 Watbrzych

zostal wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Krakow, 31.07.2023
(pieczeé wraz z podpisem

INalezy sktada¢ w oryginale.



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Malopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{(wypis z listy architektow)

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. JAKUB ANDRZEJ KOWALCZYK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniert nr MPOIA/048/2015,

jest wpisany na liste cztonkdéw Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MP-2115.

Czlonek czynny od: 03-02-2016 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 17-03-2023 r. Krakow.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-08-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MP-2115-2BCA-3CC6-AC8C-6169

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izba Architektow RP.



IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: OKK/UP/B/47/15/MP Krakéw, dnia 15.06.2015r.
DECYZJA nr MPOIA/048/2015

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynierow
budownictwa (Dz. U. z 2014 r. poz.1946.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1, ust.3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.1409 z p6zn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz.267 z pézn. zm.)

stwierdza sie, ze:
Pan mgr inz.arch. Jakub Kowalczyk
urodzony w dniu 13 sierpnia 1984 r., w Krakowie
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowq i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym
otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczer.
Powyisze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie,
obejmujacej: projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowanie nadzoru autorskiego
oraz sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyiszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw RP za posrednictwem
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

—_—

mgr inz.arch.Ydn Skqpski, Cztonek OKK

mgr inz. . Artur Trzepla, Cztonek OKK
M

drinz.ai a) Twardowski, Cztonek OKK
Q.a:./

mgr inz.drch. Jolanta Wgsik, Cztonek OKK

1
mgr inz.arch. Andrzej Hmvgr\ayk, Cztonek OKK

Otrzymuja:

1. Jakub Kowalczyk, zam. ul. Studencka 1/4, 31-116 Krakéw
2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane (po uprawomocnieniu sie

decyzji)
3. Matopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP (po uprawomocnieniu sie decyzji)
4. a/a

30-110 Krakow.  ul Kraszewskiego 36. el /fax: 124272647, e-mail' malopolska@izbaarchitektow.pl,  hitp: www.mpo1a pl
NIP: 677-21-89-383. Regon: 017466395-00160. Konto: PKO BP SA Oddzial 5 w Krakowie Nr: 10 1020 2906 0000 1202 0014 2307




1. DANE OGOLNE

1.1

1.2

1.3

1.4

Inwestor
Watbrzyskg Specjalng Strefg Ekonomiczng ,INVEST-PARK” sp. z 0.0.
ul. Uczniowska 16

58-306 Watbrzych

Projektant

kropka studio/klub architekci

mgr inz. arch. Jakub Kowalczyk

ul. Wroctawska 48, 30-011 Krakow
mail: biuro@kropka-studio.pl

tel: 500 559 071

Podstawa opracowania

1.3.1.Umowa z Inwestorem
1.3.2.Wytyczne programowe uzgodnione z Inwestorem
1.3.3.Projekt koncepcyjny, zaakceptowany przez Inwestora w lipcu 2023r.

1.3.4.Uchwata nr XLIV/341/13 Rady Gminy Rewal z dnia 25 pazdziernika 2103
r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rewal czesci miejscowosci Pobierowo i
Pustkowo- strona potnocna.

1.3.5.Wizja lokalna
1.3.6.Mapa zasadnicza
1.3.7.0bowigzujgce normy

Lokalizacja terenu :

Teren, ktory jest przedmiotem zgtoszenia, znajduje sie na dz. nr 969, 970 w m.
Pobierowo, gmina Rewal.


tel:500

1.5

2.1

2.2

2.3

Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem inwestycji jest modernizacja i remont zespotu pieciu budynkéw
rekreacyjnych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng terenu osrodka wypoczynkowego WSSE ,INVEST-PARK” sp. z
0.0. w Pobierowie ul. Jodtowa 2, 72-346 Pobierowo.

2. ZAGOSPODAROWANIE TERENU - OPIS

Przedmiot inwestycji

2.1.1Przedmiotem inwestycji jest:

Przedmiotem inwestycji jest modernizacja i remont zespotu pieciu budynkow
rekreacyjnych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng terenu osrodka wypoczynkowego WSSE ,INVEST-PARK” sp. z
0.0. w Pobierowie ul. Jodtowa 2, 72-346 Pobierowo.

Istniejacy stan zagospodarowania terenu

2.2.1 Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje jest zabudowany i
ogrodzony. Na dziatkach znajduje sie pie¢ budynkéw rekreacji
indywidualnej, przeznaczonych do wynajecia, wiata rowerowa i grillowa,
parking dla pieciu miejsc postojowych i plac zabaw. Dziatka ma
bezposredni dostep do drogi publicznej- ul. Jodtowej.

2.2.20becnie teren jest prawie ptaski. Przed budowg budynkéw letniskowa
teren byt zréznicowany pod wzgledem wysokosciowym, lecz zostat
wywilaszczony za pomocg murow oporowych.
2.2.3Dziatka jest w catosci uzbrojona.

Projektowane zagospodarowanie terenu

2.3.1 Zakres projektu

Dokumentacja projektowa obejmuje:

e modernizacje istniejgcych budynkow z zewnatrz: malowanie ele-
wagcji i balustrad, wymiana cokotu z ptytek ceramicznych, wymia-
na obrobek blacharskich, wymiana orynnowania, wykonanie no-
wych parawanow izolujgcych

e modernizacje placu zabaw

e modernizacje zagospodarowania terenu- wykonanie nowej na-
wierzchni i zieleni



¢ wykonanie nowych obiektéw kontenerowych- budynkéw gospo-
darczych, ktére bedg petnic¢ funkcje recepcyjng, magazynowg i
rekreacyjng(sauna)

e remont wiaty grillowej
e budowa nowej wiaty rowerowe;j

o remont instalacji elektrycznej, teletechnicznej, instalacji sanitar-
nych

e wymiana ogrodzenia od ul. Jodtowej wraz z bramg wjazdowsg i
furtkg

Lokalizacjg spadkéw podtuznych , poprzecznych oraz rzednych charaktery-
stycznych wg planu sytuacyjnego. Odwodnienie osiggnieto przez wykonanie
nawierzchni przepuszczalnych.

2.3.2 Obstuga komunikacyjna, parkingi. place, chodniki

Teren opracowania ma bezposredni dostep do drogi publicznej, ktorym jest
ulica Jodtowa. Z ulicy Jodtowej istnieje zjazd zwykty, prowadzgcy na teren in-
westycji. Wzdtuz drogi planuje wykonanie nowego ogrodzenia z wymiang bra-
my wjazdowej, sterowanej elektrycznie, oraz wymiane furtki ze zmiang lokali-
zacji.

2.3.3 Uzbrojenie terenu, infrastruktura techniczna

Teren, przeznaczony pod inwestycje jest w catosci uzbrojony .

W ramach inwestycji planuje sie wykonanie nowych obiektéw- budynkoéw go-
spodarczych, ktére bedg wymagac rozbudowe instalacji zewnetrznych.

Projektowana infrastruktura :

- rozbudowa instalacji wodociggowej
- rozbudowa instalacji kanalizacji sanitarne;j
- rozbudowa instalacji elektrycznej

- rozbudowa instalacji teletechnicznej

2.3.4 Uksztattowanie terenu

Dziatki posiadajg tagodne spadki. Planowana inwestycja nie zaktada zmian z
istniejgcym uksztattowaniu terenu.



2.4

2.5

2.6

2.7

2.3.5 Zielen

Na terenie inwestycji wystepuje zieleh niska i wysoka. Planuje sie wykonanie
dodatkowych nasadzeh w postaci krzewow sredniowysokich wzdtuz nowego
ogrodzenia przy ul Jodtowej oraz przy budynkach.

2.3.6 Miejsce gromadzenia odpaddw statych

Miejsce gromadzenia odpaddéw statych przewiduje sie usytuowac na terenie
utwardzonym przy projektowanym budynku gospodarczym z funkcjg
recepcyjng.

Zestawienie powierzchni terenu

BILANS TERENU

DANE DOTYCZACE POWERZCHNI

POWIERZCHNIA CALKOWITA DZ NR 969, 970 2294,36 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 272,17 m?
POWIERZCHNIA TERENU UTWARDZONEGO 386,08 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1628,88 m?

Dane o wpisie do rejestru zabytkdw oraz o ustaleniach miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Teren objety inwestycjg nie jest wpisany do rejestru zabytkdw i jest objety
miejscowym planem zagospodarowania terenu.

Dane o wptywie eksploatacji gdérniczej na teren

Przedmiotowa lokalizacja nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia

2.7.1 Ze wzgledu na zakres zamierzenia inwestycyjnego, zamierzenie to nie
jest zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227 ze zm.)



2.8

2.7.2

273

274

27.5

2.7.6

2.7.8

W zwigzku z powyzszym, nie jest wymagane uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg elementy srodowiskowe
i przyrodnicze wymagajgce ochrony.

Wystepowania ucigzliwosci:

- na etapie prac budowlanych przedsiewziecie bedzie miato
ograniczony, czasowy i krétkotrwaty wptyw na srodowisko,

- projekt nie zaktada zwiekszonych ucigzliwosci zwigzanych
z uzytkowaniem obiektu.

- Scieki bytowe sg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;.

Planowana inwestycja nie zalicza sie do zaktadow moggcych
powodowac wystgpienie powaznej awarii.

Projektowana inwestycja nie spowoduje przestaniania chronionych
okien w budynkach sgsiednich oraz nie wptywa na obnizenie czasu
nastonecznienia chronionych pomieszczen w tych budynkach
sgsiednich.

Oddziatywanie przedsiewziecia bedzie miato charakter lokalny
i ograniczony do miejsca jego lokalizacji. Ponadto bedag
to oddziatywania krotkotrwate i odwracalne, ktore nie pozostawiajg
trwatych Sladéw w Srodowisku. Realizacja i eksploatacja przedmiotowe;j
inwestycji przy zachowaniu wymogow z zakresu ochrony srodowiska,
czystoéci i porzgdku nie bedzie powodowal negatywnego
oddziatywania na etapie budowy i eksploatacji.

Zgodnos¢ projektu budowlanego z warunkami _Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego

Projekt jest zgodny z wytycznymi Uchwata nr XLIV/341/13 Rady Gminy
Rewal z dnia 25 pazdziernika 2103 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal
czesci miejscowosci Pobierowo i Pustkowo- strona pétnocna.



Dotyczy to m.in.:
Rodzaju inwestyciji: tereny ustug turystycznych, gastronomii i handlu- zgodne z MPZP

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 15% powierzchni dziatki

Powierzchnia zabudowy 240,65 m2 (budynki istniejgce) + 31,52 m2 (budynki
projektowane) 272,17m2= 12 % (maks. 15 %) - zgodne z MPZP

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki:

Powierzchnia biologicznie czynna 100 % 1230,51 m2 = 53,6 %
Powierzchnia biologicznie czynna 95 % (geokrata)- 101,42 (parkingi) + 22
m2 (Smietniki+grill) + 30,07 m2 (dojscia) + 135,32 (ciggi piesze)
288,81m2 -5 % = 274,37 m2 =12 %

Powierzchnia biologicznie czynna suma 1628,88 m2= 71 % (min 70%)-
zgodne z MPZP

c) nowg zabudowe, rozbudowywane czesci budynkow nalezy

lokalizowac z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu,

Nowe obiekty zaprojektowano zgodnie z nieprzekraczalng linig

zabudowy - zgodne z MPZP

e) wysokosc¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej

powierzchni przekrycia dachowego — maks. 12,0 m,

Wysokos¢ projektowanych nowych obiektow wynosi 240 i 265 cm . - zgodne z MPZP

g) geometria dachow — dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

dachy jednospadowe, dachy ptaskie, dachy krzywo powierzchniowe

w tym kolebkowe,

Projektowane obiekty posiadajg dachy jednospadowe - zgodne z MPZP



29 Uwagi koncowe

Projekt budowlany opracowano z uwzglednieniem przepisow:

Ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2010r. nr
143, poz. 1623 z pdzn. zm.),

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz. U. nr 75 poz. 690 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn.
07.06.2010r. w sprawie ochrony p.poz. budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz.
1609),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568)

Innych przepisow odrebnych, w tym techniczno-budowlanych, Polskich
Norm i zasad wiedzy technicznej oraz dokonano stosownych uzgodnienh
dokumentacji projektowej, wynikajgcych z przepiséw ogodlnych.

Opracowat :

mgr inz. arch. Jakub Kowalczyk MPOIA/048/2015
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