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Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2016

Wprowadzenie
do sprawozdania finansowego za rok 2016

1. Dane jednostki.

Walbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,INVEST-PARK” spoétka z o.0. z siedzibg w
Watbrzychu dziata opierajac sie na przepisach ustawy Kodeks Spoétek Handlowych (Dz. U.
z 2000 r. nr 94 z pdézn. zm.) oraz umowe spdki zawartg w formie aktu notarialnego z dnia
24.04.1997 r. oraz RM w sprawie ustanowienia Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j
.Invest-Park” z dnia 15.04.1997.

A) Nazwa i siedziba
Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,INVEST-PARK® Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Polsce, wojewddztwo dolnosigskie, powiat watbrzyski,
gmina Miasto Watbrzych, miejscowos¢ Watbrzych.
B) Adres

ul. Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych.
C) Rejestracja
Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej (IX Wydziat Gospodarczy, Krajowy Rejestr
Sadowy do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS : 0000059084.

D) Przedmiot dziatalnosci spétki

— Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

— Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow,

— Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

— Obiekty noclegowe i turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania,
— Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
— Leasing finansowy,

— Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

2. Czas trwania spdtki jest nieograniczony.
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3. Zalgczone sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy za okres od 1.01.2016 r. do
31.12.2016 .
4. Sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym, nie wystepujg jednostki

samodzielnie sie bilansujace.

5. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci

gospodarczej. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez

spotke dziatalnosci.
6. Zasady przyjetej polityki rachunkowosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci.

v

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci, z
tym, ze:

Sktadniki majatku o okresie uzywania diuzszym niz rok, ale o warto$ci poczatkowej
nieprzekraczajgcej 1500 zt odpisuje sie bezposrednio w koszty zuzycia materiatéw.
Sktadniki majagtku o okresie uzywania dtuzszym niz rok, ale o wartoci poczatkowe;
przekraczajgcej 1500 zt i nieprzekraczajgcej 3.500 zt wprowadza sie do ewidencii
$rodkdw trwatych i umarza jednorazowo w momencie przyjecia ich do uzytkowania.
Sktadniki majgtku o okresie uzywania dtuzszym niz rok, ale o wartoéci poczatkowe;
przekraczajgcej 3500 zt amortyzowane sg proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania
z zastosowaniem liniowej metody amortyzaciji. Dopuszcza sie mozliwo$é stosowania
indywidualnej stawki podatkowej, zgodnie z art. 16 Ustawy o podatku dochodowym
od os6b prawnych.

Do amortyzacji srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych przyjmuje
si¢ metode liniowa i stosuje stawki okreslone w wykazie stanowigcym zatgcznik do
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Wartoséci materialne i prawne o wartoéci jednostkowej do 3500 zt odpisuje sie
jednorazowo w petnej ich wartosci w koszty, natomiast o wartosci wyzszej amortyzuje
si¢ proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania z zastosowaniem liniowej metody
amortyzacji.

Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedlug zasad stosowanych do $rodkéw
trwatych, tj. wedtug ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wycena stanu zapasow (nieruchomosci gruntowe) oraz ich rozchodu dokonywana
jest wedtug cen nabycia. Zapasy towaréw ujmowane s3g wedtug ewidencji ilo$ciowo-
wartosciowej.

Instrumenty finansowe (pozyczki) ujmowane sg w kwocie wymaganej zaptaty.

Rachunek zyskoéw i strat sporzadzany jest w uktadzie poréwnawczym.
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v Spétka sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metodg posrednia.
v' Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu wyceniane s3 zgodnie z ustawa z dnia

29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. nr 330 z 2013 roku), przy zastosowaniu co do

zasady ceny nabycia z uwzglednieniem ewentualnej utraty wartosci aktywow.

Watbrzych, 01.03.2017r.
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WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA “INVEST-PARK" sp. z 0.0.
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP 886-20-81-326

BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2016r.
Stan na dzien Stan na dzief Stan na dzief Stan na dzied
AKTYWA 31-12.2016 31-12-2015 PASYWA 31122016 31-12-2015
A Aktywa trwate 180 840 702,15| 153 054 149,58 |a. Kapitat (fundusz) wiasny 541 690 954,65| 408 881 405,98
I. Wartosci niematerialne i prawne 42 165,57 38 852,03 1 Kapital (fundusz) podstawowy 357 390 000,00 255 680 000,00
i._{Koszty zakericzonych prac rozwojowych 0,00 0,00 n Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym 33 141 898,00 32 981 988,64
(1) nadwyzka warl. sprzedazy nad wart.nominalng
2 _|Wartos¢ firmy 0,00 0,00 udziatow 0.00 0,00
3__|Inne warto$ci niemateriaine i prawne 42 165,57 38 852,03 in. Kapital (fundusz) z aktualizaciji wyceny, w tym: 0,00 0,00
4| Zaliczki na wartosci niemateriaine i prawne 0,00 0.00 (1) z tyt aktualizaciji wart.godziwej 0,00 0,00
1. Rzeczowe aktywa trwate 86 118 598,23 68 047 029,19/ v Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 170 068 507,98 119 615 779,90
1| Srodki trwale 85 413 845.05 48 418 382 86 {1) tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 170 068 507,98 119 615 779,90
grunty (w tym prawo wieczystego
a) uzytk.gruntéw) 8286 170,59 1.394 331,68 (2) na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
budynki lokale i obiekty inzynierii ladowej |
b wodnej 72832 116,71 43 268 528,84 v. Zysk (strata) z Iat ubieglych -22 185 648,63 0,00
)l urzadzenia techniczne i maszyny 3793 693,38 2 991 393,950vi. Zysk {strata) netto 3276 197,30 603 637,44
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrot. (wielko$é
$rodki transportu 247 799,65 427 191,84 /v ujemna) 0,00 0.00
Zobowiazania i rezerwy na
inne §rodki trwale 260 064,72 336 936,55[B. zobowiazania 12 064 935,98 18 522 226,94
2. _|Srodki trwale w budowie 698 753,18 19 628 646,33 1. Rezerwy na zobowiazania 4 225 458,72 0,00
3 |Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0.00] 1. _|Rezerwa z tyt.odroczonego pod.dochodowego 0,00 0,00]
[ Naleznosci diugoterminowe 243 450,00 730 350,00) = |Rezerwa na §wiadczenia emerytaine i in 0,00 0,00
1. |Od jednostek powiazanych 0,00 (1) diugoterminowe 0,00 0,00
Nalezno$ci od pozostalych jednostek, w ktérych
2_|jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale 0,00 0,00 {2) krotkoterminowe 0,00 0,00,
3. _|Od pozostatych jednostek 243 450,00 730 350,00§ 3. |Pozostale rezerwy 4225 468,72 0,00
Iv. Inwestycje diugoterminowe 94 436 488,35 84 237 918,36 (1) diugoterminowe 0,00 0.00
1._|Nieruchomosci 0,00 0,00 (2) krétkoterminowe 4225 458,72 0,00
2. |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 . Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
3. |Dlugoterminowe aktywa finansowe 94 436 488,35 84 237 918,36 1. _|Wobec jednostek powiaznych 0,00 0,00
‘Waobec poz h jed! . w ktérych jed ka
a)|w jednostkach powiazanych 65 890 000,00 65 890 000,00 2 |posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
(1) udzialy lub akcje 65 890 000.00 65890 000,00 3 |Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
(2) inne papiery warlosciowe 0,00 0,00 a)| kredyty i pozyczki 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 bﬂz tytutu emisii diuznych papieréw wart 0,00 0,00
(4) inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 c¢jlinne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
Naleznoéci ed pozostatych jednostek, w kiérych
b)ljednostka posiada zaangazowanie w kapitale 9 840 000,00 9 840 000,00 df zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
(1) udzialy lub akcje 9 840 000,00 9 840 000,00 s)linne 0,00 0,00
(2) inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00/ . Zobowiazania krétkoterminowe 4792 590,29/ 11588 833,90
(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 1. | Wobec jednostek powiazanych 227187042 8 870 473,84
(4) inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie agalnosci: 227187042 B 87047384
<)|w pozostatych jednostkach 18 706 488,35 8 507 918,36 (1) do 12 miesigcy 227187042 887047384
(1) udzialy lub akcje 0,00 0,00 (2) powyze] 12 miesigcy 0,00 0,00
(2) inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 bjinne 0.00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
(3) udzielone poZyczki 0,00 0,00 2. _|posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
{4) inne diugoterminowe aktywa finansowe 18 706 488,35 8 507 918,36 s)f 2 tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty 0,00 0,00
4__|Inne inwestycje diugoterminwe 0,00 0,00] (1) do 12 miesiecy 0,00 0.00
goterminowe rozliczenia
V. migdzyokresowe 0,00 0,00 (2) powyze] 12 miesigcy 0,00 0,00
1. |Aktywa z tyt. odroczoneqo pod.dochodowego 0,00 0.00 bjjinne 0,00 0,00,
2._|Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00] 3. _|Wobec pozostalych jednostek 2520719,87 2 713 052,15,
B. Aktywa obrotowe 372915 188,48 274 349 483,34 )| kredyty i pozyczki 0,00 0,00
I Zapasy 188 246 897.30 126 738 590,02 b)\z tytulu emisji diuznych papieréw wart 0,00 0,00
1._|Materiaty 0,00 0,00 cjlinne zobowigzania finansowe 0,00 36 939,08
2 |Poiprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 d)z tytuhu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1205 854,19 2467 372,34
3. _|Produkty gotowe 0,00 0,00 (1) do 12 miesigcy 1.205854,19 2 467 372,34
4 |Towary 188 246 897,30 126 738 590,02 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
5 | Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 o) zaliczki otrzymane na dostawy 94 887,60 0,00]
I Naleinosci krétkoterminowe 17 563 129,29| 11 499 262,34 f)| zobowiazania wekslowe 0.00 0,00
1. _|Naleznosci od jednostek powiazanych 1126.82 934 900,00 z tyt. podatkow, cet, ubezpieczen i in.§wiadczer) 541 699,77 180 116,21
=)iz tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 112682 934 900,00 )4 %ulu ﬁnaawdzeﬁ 37 980,11 5 087,05
(1) de 12 miesigcy 1126,82 934 900,00 i) Jinne 640 398,20 23 537.47
(2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0.00§ 4 |Fundusze specjalne 0,00 5 307,91
inne 0,00 0,00 1v. Rozliczenia migdzyokresowe 3 046 886,97 6 933 393,04
Naleznodci od pozostalych jednostek, w Kidrych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 1._|Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
uty dostaw i ustug, o okresie spiaty 0,00 0,000 2 |lnne rozliczenia migdzyokresowe 3 046 886,97 6 933 393,04/
(1) do 12 miesiecy 0,00 0,00 (1) diugoterminowe 2 306 937,84 6 609 400,91
2) powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 (2) krotkoterminowe 739 949,13 323992,13
bjinne 0,00 0,00
3__|Naleznosci od pozostatych jednostek 17 562 002,47 10 564 362,34
a)jz tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 13 880 678,68 2 581 258,15
(1) do 12 miesiecy 13 880 678,68 2 581 258,15
(2) powyzej 12 miesiecy Q0,00 0,00
o2 tytulu podatkéw, dotaci, cet ubezpieczery
spolecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczers 3 139 900,54 7 897 609,19,
c)linne 541 42325 85 495,00
djdochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
. Inwestycje krétkoterminowe 167 057 099,23| 136 076 217,22
1._|Krétkoterminowe aktywa finansowe 167 057 099,23 136 076 217,22
s)|w jednostkach powiazanych 0,00 20 000,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 20 000,00
b w pozostatych jednostkach 3225 345,46 673 346,27
(2) inne papiery wartosciowe 68 839,33 33 092,68
(3) udzielone pozyczki 0,00 41 120,00
(4) inne krétkoterminowe aktywa finansowe 3156 506,13 599 133,59
c)lérodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 163 831 753,77 135 382 870,95
(1) $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 8 999 440,65 497 397,52
(2) inne $rodki pieniezne 154 B32 313,12 134 885 473,43]
(3) inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2_|Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00]
v Krétkoterm.rozl. migdzyokresowe 48 062,66 35 413,76
Nalezne wplaty na kapitat
c podstawowy 0,00 0,00
D Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
AKT:(WA RAZEM 553 755 890,63 | 427 403 632,92 PASYWA RAZEM 553 755 890,63 | 427 403 632,92
Watbrzych, dnia 01.08.£017 e
sporzadzit. Gl Ksigg . X V-ce es V<Ce Prezes Prezes Zarzadu
{ . o= \: 4
Hayi idéeh “Krzysztof Drynda Aichal Szukata Maciej Badora



WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA "INVEST-PARK" sp. z 0.0.
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP 886-20-81-326

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ( wariant poréwnawczy )
sporzadzony za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Stan na dzien

Stan na dzieni

Ly Wyszczegbinienie 31-12-2016 31-12-2015
A. _|Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 61 664 187,39 30 983 695,32
od jednostek powigzanych 93 497,38 124 506,79
I._|Przychody netto ze sprzedazy produktow 34 317 080,91 21269471,02

Zmiana stanu produktéw ( zwiekszenie warto$é dodatnia,

Il._|zmniejszenie wartos¢ ujemna) 13 27117 -29 436,70
IIl. [Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednosteki 0,00 0,00
IvV. |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 27 333 835,31 9743 661,00
B. |Koszty dziatalno$ci operacyjnej 62 596 681,32 21027 111,41
I. |Amortyzacja 2 387 694,96 2 099 558,62
Il. [Zuzycie materiatéw i energii 1517 452,71 1433 481,11
1l |Ustugi obce 13034 720,74 2 565 111,38
Iv. |[Podatki i optaty, w tym: 2218 674,09 865 869,32
podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. |Wynagrodzenia 5 020 455,42 56578 773,06
VvI. |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 919 313,18 693 515,05
Vil.|Pozostate koszty rodzajowe 687 765,95 1654 842,39
Viil|Warto$¢é sprzedanych towardw i materiatow 36 810 604,27 6 135 960,48
C. |Zysk ( strata ) ze sprzedazy ( A-B ) -932 493,93 9 956 583,91
D. |Pozostale przychody operacyjne 8 173 283,63 1188 760,17
I._|Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 790 019,73
Il. |Dotacje 0,00 0,00
Il |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. |Inne przychody operacyjne 8 173 283,63 398 740,44
E. |Pozostale koszty operacyjne 6 954 276,56 12 690 703,00
I |Strata z tyt. rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 310 345,17 0,00
Il._|Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Il |Inne koszty operacyjne 6 643 931,39 12 690 703,00
F. _|Zysk (strata) z dziatalno$¢i operacyjnej ( C+D-E) 286 513,14 -1 545 358,92
G. |Przychody finansowe 2992 854,32 3 725 265,25
I. _|Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
II._|Odsetki, w tym: 2881714,43 3 409 096,10
1.|od jednostek powigzanych 0,00 27 214,06
. | Zysk z tyt. rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00
Iv. |Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 111 139,89 309 700,42
V. |Inne 0,00 6 468,73
H. |Koszty finansowe 3170,16 1576 268,89
I. |Odsetki, w tym: 1841,01 1218 552,57
1.|dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il [Strata z tyt. rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00
lll. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 357 111,77
V. |Inne 1329,15 604,55
1. |Zysk (strata) brutto (F+G-H) 3276 197,30 603 637,44
J Podatek dochodowy 0,00 0,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
L. |Zysk (strata) netto (I-J-K) 3 276 197,30 603 637,44

Waltbrzych, dnia 01.03.2017
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WAELBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA "INVEST-PARK" sp. z 0.0.
58-306 Waibrzych ul. Uczniowska 18
NIP 886-20-81-326

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

sporzadzone na dzien 31.12.2016 r.

it Ao Stan na dzien Stan na dzien

P WyszczeaQintenis 31.12.2016 31.12.2015
I, Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu ( BO ) 408 881 405,98| 403 247 768,54
-22 185 648,63 0,00

korekty bledow podstawowych

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach

386 695 757,35

403 247 768,54

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

255 680 000,00

226 150 000,00

1.1. |[Zmiany kapitaiu ( funduszu ) podstawowego

101 710 000,00

29 530 000,00

a) | zwiekszenie ( z tytutu )

101 710 000,00

29 530 000,00

*wydania udzialow ( emisji akgji )

101 710 000,00

29 530 000,00

b)|zmniejszenie ( z tytutu ) 0,00 0,00
*przeniesienie na kapitai-zyski z lat ubiegtych 0,00 0,00
1.2. |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 357 390 000,00| 255 680 000,00
2 Nalezne wptaty na kapital ( fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1, |Zmiana naleznych wptat na kapital podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
a)|zwiekszenia ( z tytutu ) 0,00 0,00
b)|zmniejszenie ( z tytutu ) 0,00 0,00
2.2. |Nalezne wptaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3 Udzialy ( akcje ) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a)|zwiekszenie 0,00 0,00
b)|zmniejszenie 0,00 0,00
3.1 |Udzialy ( akcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 32 981 988,64/ 38509 213,49
4.1._|Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 159 909,36 -5 527 224,85
a)|zwiekszenie ( z tytulu ) 159 909,36 0,00
“z podzialu zysku ( ustawowo ) 150 909,36
*podwyzszenie kapitatu aport- agio 9 000,00
b)|zmniejszenie ( z tytutu ) 0,00 -5 527 224 85
*pokrycia straty 0,00 -5 527 224,85
4.2 |Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 33 141 898,00| 32 981 988,64
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1, |Zmiany kapitatu ( funduszu ) z aktualizaji wyceny 0,00 0,00
a)|zwiekszenie ( z tytulu ) 0,00 0,00
*zakup czesci zorganizowanej 0,00 0,00
b)|zmniejszenie ( z tytutu ) 0,00 0,00
“zbycie $rodkow trwalych 0,00 0,00
0,00 0,00

5.2 |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

119 615 779,90

144 115 779,90

6.1. |Zmiany pozostatych kapitaléw ( funduszy ) rezerwowych

50 452 728,08

-24 500 000,00

a) | zwiekszenie ( z tytutu ) z podzialu zysku 452 728,08 0,00
zwigkszenie ( z tytutu ) 50 000 000,00 0,00
b)|zmniejszenie ( z tytutu ) 0,00 -24 500 000,00
6.2 |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 170 068 507,98| 119 615 779,90
. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 603 637,44 -5 527 224,85
7.1. |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 603 637,44 0,00
*korekty btedéw podstawowych 0,00

7.2 |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 603 637,44 -5 527 224,85
a)|zwiekszenie ( z tytulu ) 0,00 0,00
*z podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0.00]

* korekty wyniku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b)|zmnigjszenie ( z tytulu ) 603 637,44 0,00
*przekazanie na kapitat zapasowy 150 909,36 0,00
*przekazanie na kapital rezerwowy 452 728,08 0,00

7.3. | Zysk z lat ubiegltych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 -5 527 224,85
“korekty bledow podstawowych 0,00 0,00
7.5._|Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 -5 527 224,85
a)|zwiekszenie ( z tyt. korekty [at poprzednich) pokrycie straty z kap.zapasowego 22 185 648,63 5 527 224,85
b)[zmniejszenie z podzialu zysku 0,00 0,00
7.6. [Strata z lat ubieglych na koniec okresu -22 185 648,63 0,00
7.7 |Zysk ( strata ) z lat ubieglych na koniec okresu -22 185 648,63 0,00
8. Wynik netto 3 276 197,30 603 637,44
a)|zysk netto 3276 197,30 603 637,44
b)|strata netto 0,00 0,00
0,00 0,00

c)|odpisy z zysku

I Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

541 690 954,65

408 881 405,98

Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego
n. podziatu zysku (pokryciu straty)

Watbrzych, dnia 01.03.2017
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WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA "INVEST-PARK" sp. z 0.0.
58-306 Walbrzych ul. Uczniowska 16
NIP 886-20-81-326

RACHUNEK PRZEPLYWOW FINANSOWYCH
sporzadzony na dzien 31.12.2016 r.

( metoda posrednia)

B Wyszczegsinienie Seizote | srapass
A PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
L |Zysk (strata) netto 3276 197,30 603 637,44
IL |Korekty razem 11 171 584,98 -25 889 084,70
1.|Amortyzacja 2 387 694,96 2 099 558,62
2.|Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3.|Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) -2 B37 706,20 -3 732 258,47,
4.|1Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyinej 310 345,17 -790 019,73,
5.|Zmiana stanu rezerw 4 225 458,72 0,00
6.|Zmiana stanu zapasow -61 508 307,28 -28 495 494,04
7.[Zmiana stanu naleznosci i roszczen -5 576 966,95 -6 991 818,84
8.|Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z wyjatkiem
kredytdw i pozyczek -6 796 243,61 5443 101,26
9.|Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -3 899 154,97 6 902 388,74
10./Inne korekty 84 866 465,14 -324 542,24
111 Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 14 447 782,28 -25 285 447,26
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
I _|Wplywy 6 664 601,90 12 507 163,84
1.|Zbycie wart.niematerialnych i prawnych i rzeczowych aktywow tr. 1349 536,00 6 310 565,00
2.|Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wart.niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.1Z aktywow finansowych, w tym: 3776 065,90 6 196 598,84
a)lw jednostkach powigzanych 0,00 27 214,06
Odsetki i udzialy w zyskach ( dywidendy) 0.00 27 214,086|
b)|w pozostatych jednostkach 3 776 065.90 6 169 384,78]
zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych 61 120,00 883 930,00
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 2780 045,90 3498 844,41
inne wplywy z aktywoéw finansowych 934 900,00 1786 610,37
4.|Inne wplywy inwestycyjne 1539 000,00 0,00
I |Wydatki 62 173 186,38 25 661 528,54
1.|Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwaltych 62 173 186,38 23171 528,54
2| Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.|Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a)|w jednostkach powigzanych 0,00 2 490 000,00
nabycie aktywow finansowych 0,00 2 490 000,00
b)|w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
4.)Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
L Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -55 508 584,48 -13 154 364,70
C: PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
L |Wplywy 69 544 864,64 5030 000,00
1.|Wplyw netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 69 000 000,00 5030 000,00
2.|Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3.|Emisja diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
4.|Inne wplywy finansowe 544 864,64 0,00
1. [Wydatki 35 179,62 34 771,08
I.|Nabycie udzialéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2.|Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3./Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4.| Splaty kredytoéw i pozyczek 0,00 0,00
5.|Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6.|Z tytutu innych zobowigzn finansowych 0,00 0,00
7.|Platno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 35 179,62 30 624,03
8.|Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 4 147,05
9.|Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
1 Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-1l) 69 509 685,02 4 995 228,92
D. PRZEPLYWY PIENIﬁZ'NE NETTO, (A.llI=/-B.HI+/-C.1I) 28 448 882,82 -33 444 583,04
E.__ |BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, w tym: 28 448 882,82  -33 444 583,04
zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu innych korekt 265 280,12 755 224,00
F. _|Srodki pieniezne na poczatek okresu 135382 870,95| 168 827 453,99
G. _[Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 163 831 753,77] 135 382 870,95
w tym: 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 3 056,24 5 307,91

Watbrzych, dnia 01.03.2017
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Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2016

DODATKOWE INFORMACJE | WYJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO za 2016 rok.

Punkt 1

1)

2)

3)

4)

o)

6)

7)

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, inwestycji naleznosci diugoterminowych oraz inwestygji
diugoterminowych, zawierajacy stany tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartoéci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanow i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

przedstawia Tabela nr 1.

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Uzytkowanie wieczyste dziatki w Swiebodzicach, ul. Swidnicka
Tytut Stan na 31/12/2015 Stan na 31/12/2016
Powierzchnia w m? 5 061,38 5061,38
Wartos¢ w zt 14 565,92 14 565,92

Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow
leasingu.

Nie dotyczy.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa whasnosci budynkéw i budowli.
Nie dotyczy.

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych przedstawia Tabela nr 2.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzgdza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

Nie dotyczy. Spétka sporzadza zestawienie zmian w kapitatach wfasnych.

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.
Zysk netto za 2016 w wysokosci 3.276.197,30 z{ zostanie przeznaczony na :
1. w kwocie 819.049,32 zf na podwyzszenie kapitatu zZapasowego
2. w kwocie 2.457.147,98 zf na podwyzszenie kapitatu rezerwowego.

8) Stan rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego, zwiekszen,
wykorzystania, rozwigzania i stanu koricowego.
Stan na : e S : Stan na
Tytut 31/12/2015 Zwigkszenia | Zmniejszenia 31/12/2016

Rezerwa na nagrody roczne 0,00 |  205.458,72 0,00 205.458,72
za 2016 rok
Rezerwa na koszty
nieuwzglednione w Biznes 0,00 | 4.020.000,00 0,00 4.020.000,00

Planie DSAG

—J
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9) Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego.
Stan na 3 1 2 : Stan na
Tytut 31/12/2015 Zwigkszenia | Zmniejszenia 31/12/2016
Odpisy aktualizujace 1.429.361,82 253.136,63 647.073,99 1.035.424 .46
naleznosci |

10) Zobowigzania dtugoterminowe wedtug pozycii bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowa okresie sptaty.
Nie dotyczy.

11) Istotne pozycje czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

: R : Stan na Stan na
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 31/12/2015 31/12/2016
Netia- przytacze telekomunikacyjne 11.060,00 7.268,00
Prenumeraty 2711,43 1.409,11
Ubezpieczenie aut stuzbowych 9.390,58 10.415,80
Ubezpieczenie majatku 6.579,59 12.910,73
Licencja na dostep do zbioru przepisow ,Legalis” 2.484,05 14.971,70
Symfopakiet 482 67 492 32
Inne 221,39 595,00
Razem 35.413,76 48.062,66
; Stan na Stan na
Preyehody preyealych okresow 31/12/2015 31/12/2016
Framo — marza od przedmiot leasingu 1.565.548,45 1.252.114,91
llpea — marza od przedmiotu leasingu 0,00 1.794.772,06
Gmina \Nr_zesnla - odszkpdowama za nieodptatne 5.347.723,59 0,00
rzekazanie na rzecz gminy
Gmina Watbrzych — sptata odszkodowania 20.121,00 0,00
Razem 6.933.393,04 3.046.886,97
. ! ; : Framo lipea Razem
Informacja dot. leasingu u finansujacego 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016
1. Dla leasingu finansowego taczna kwota
inwestycji leasingowej dla kazdego z okreséw 6.261.460,93 | 13.505.104,23 | 19.856.565,16
- do roku, 875.632,13 | 2.280.874,00 3.156.506,13
- powyzej roku 5.385.828,80 |11.314.230,23 | 16.700.059,03
2 Niearealizowane przychody 2 leasingu 125211491 | 1.794.772,06 | 3.046.886,97
inansowego
3. Dla'le_asw)gu flnaﬂsowegq megwarant_owane 0.00 0,00 0.00
wartosci kornicowe przypadajgce finansujgcemu.
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12) Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spotki.
Nie wystepuja.

13) Zobowigzania warunkowe.
Udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe - Nie wystepuja

Punkt 2
1) Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towaréw i
materiatow.
Struktura rzeczowa Wartos¢

gtéwnych pozycji przychodéw netto ze sprzedazy przychodow
Przychody ze sprzedazy — opfaty administracyjne 15.704.513,14
Przychody ze sprzedazy — prowizje 1.343.495,13
Przychody ze sprzedazy — czynsze i optaty 4.962.979,61
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych 27.333.835,31
Przychody ze sprzedazy — specyfikacje 465.813,01
Inne przychody ze sprzedazy, w tym: 11.840.280,02
ustugi budowlane 11.430.271,29
Przychody netto ze sprzedazy ogétem 61.650.916,22
przycigggwr:eﬁ:)y égr::rnzé;daiy Mezist przychoddw
Kraj 100,00%
Eksport 0,00%

2) Qdpisy aktualizujgce $rodki trwate
Nie wystepuja.

3) Odpisy aktualizujgce zapasy
Nie wystepuja.

4) Przychody, koszty i wyniki dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do
zaniechania w roku nastepnym.
Nie wystepuja.

5) Rozliczenie gtéwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od zysku brutto przedstawia Tabela nr 3.
Dziatajac na podstawie otrzymanej przez Spétke i na jej wniosek interpretacji indywidualne;
Ministra Finansow ILPB/432-527/12-2/A0 z dnia 11 marca 2013 roku oraz interpretacji
indywidualnej z dnia 14 maja 2012 roku Nr ILPB3/423-33/12-4/MM w sprawie podatku
dochodowego od oséb prawnych w zakresie stosowania przepisow zwalniajgcych z
opodatkowania tym podatkiem podmiotu zarzadzajacego specjaina strefg ekonomiczng, W
zwiazku ze stratg podatkowa Spétka rozpoznaje podatek dochodowy za rok 2016 w
wysokosci zerowe;.

6) Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych
- Spotka nie wytwarza produktéw na wiasne potrzeby,
- Rachunek zyskow sporzadzany jest w wariancie porownawczym — koszty
rodzajowe przedstawione sg w rachunku zyskow i strat.
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7) Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, $rodkéw trwatych na wiasne potrzeby
Srodki trwate wytworzone na wlasne potrzeby — nie wystepuja

8) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate (inwestycje w nieruchomosci)

Tytut Stan na 31/12/2015 Stan na 31/12/2016
Srodki trwate w budowie 19.628.646,33 698.753,18

W roku 2016 poniesione zostaty naktady w wysoko$ci 62.173.186,38zt. Spotka w 2016 roku
zakonczyta realizacje kolejnych 3 hal w Dzierzoniowie, w Chociczy Matej i w Twardogérze
przeznaczonych pod wynajem na ogolng kwote 32.214.516,44zt. Spotka przeznaczyta takze w
2016 roku kwote 6.920.234,68zt na budowe infrastrukture techniczng — parkingi na terenie
WSAG.

W 2016 roku Spétka zrealizowata inwestycje w infrastrukture techniczng terenu
(makroniwelacja) w Jaworze na obszarze DSAG na kwote  36.329.500,00zt.
W roku 2017 Spétka planuje dalsze inwestycje w infrastrukture techniczng terenodw ( tereny z
wytaczeniem DSAG S-3 Jawor) na tgczng kwote 6,7 min oraz terenéw dot. DSAG S-3 na
kwote 10,5min. Planowane jest takze rozpoczecie budowy hali pod wynajem w kwocie 8 min.
Poza tym Spotka planuje takze zakup nieruchomosci gruntowych na kwote 25min.

9) Zyskii straty nadzwyczajne, z podziatem na losowe i pozostate.
Nie wystepuja.

Punkt 2a

Dia pozycji bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete
do ich wyceny.
Nie dotyczy.

Punkt 3
Struktura $rodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych.

- Dane dotyczace struktury przedstawia rachunek przeplywow pienieznych
- Spotka sporzadza rachunek przeptywéw pienieznych metoda posrednia.

Na przestrzeni 2016 roku zmiana stanu $rodkow pienieznych wyniosta 28.448.882 82zt w
stosunku do roku 2015.

Spotka na dziatalnosci:

- operacyjnej osiggneta przeptywy pieniezne netto na poziomie 14.447.782,28z,

- inwestycyjnej osiggneta przeptywy pieniezne netto na poziomie -55.508.584, 48zt

- finansowej osiagneta przeptywy pieniezne netto na poziomie 69.509.685,02zt

W przeptywach $rodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjne; pozycja :

- ,0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)” na kwote -2.837.706,20z dotyczy zaptaconych
odsetek od udzielonych pozyczek (2.739,47zt), uzyskanych odsetek od lokat (2.290.102,02z4)
oraz odsetki od leasingu (544.864zt);

- ,inne korekty” dotyczg m.in. zmiany stanu poz. inwestycji dtugoterminowych (kwota
10.198.569,99z1), wptat na podwyzszenie kapitatu (kwota 69.000.000,00zt), odszkodowanie
dot. wywtaszczenia dziatek na terenie WSAG otrzymane w 2015r (kwota 5.347.723,59z1)
odsetki nienotyfikowane (kwota 265.280,12zt), przepadek otrzymanych kaucji (kwota
56.706,36zt), i in. w ogdlnej kwocie -1814,92z}

- 4.
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Punkt 4
1) Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spétke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majgtkowg, finansowa i wynik finansowy.
Umowy tego typu nie wystepuja.
2) Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi.
Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly zawarte na warunkach
rynkowych.
3) Informacja o zatrudnieniu w 2016 roku, z podziatem na grupy zawodowe.
Grupa zawodowa Zatrudnienie
Pracownicy ogotem — przecietne zatrudnienie (w 38
osobach)
Pracownicy wg grup - stan na 31.12.2016
Zarzad 0
Kierownicy 5
Specjalisci ds. ekonomicznych i zarzadzania 29
Specjalisci z dziedziny prawa 1
Pracownicy biurowi, sekretariat 2
Pracownicy ustugowi 1
Robotnicy i pokrewni 0
4) Wynagrodzenia wyptacone lub nalezne za 2016 rok osobom wchodzgcym w skifad
organow zarzgdzajgcych i nadzorujacych Spotki.
Wynagrodzenie
Etipa brutto w z}
Zarzad Spotki i Rada Nadzorcza Spotki tacznie 2.478.474,58
5) Pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgcym w sktad
organow zarzgdzajgcych i nadzorujacych spotek handlowych, ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i termindw spiaty.
Nie wystepuja.
Punkt 5

1)

Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.

a) Zgodnie z przyjetymi zasadami ksiegowania operacji gospodarczych zwigzanych z
Wrzesinska Strefg Aktywnosci Gospodarczej (WSAG) trwajacych na przestrzeni lat 2014-
2016 prac dotyczgcymi infrastruktury technicznej wptynely na podniesienie wartosci
dziatek na jej terenie.

Poniesione wydatki, na poszczegoinych zadaniach zostaty odniesione do powierzchni
wszystkich dziatek na obszarze WSAG i rozdzielone na:
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- dziatki sprzedane w latach 2014-2015 w ogolnej kwocie 21.278.861,89zt zostaty ujete w
bilansie w pozycji ,Zysk/strata lat ubiegtych” jako strata z lat ubiegtych,
- dziatki sprzedane w 2016 roku w ogéinej kwocie 18.260,00zt , zostaty ujete w wyniku
roku biezacego,
- dziatki pozostajgce w gestii Spotki w ogoinej kwocie 9.045.442 64zt zwiekszyty w
bilansie na dzien 31.12.2016 warto$é:
e zapasow o kwote 8.085.432, 27z
¢ srodkow trwatych (gruntéw) o kwote 960.010,37zt.
b) nagroda zarzgdu dot. 2015r. wraz z narzutami w ogélnej kwocie 721.586,74zt
c) koszty dot. sprzedanej w 2015r. hali w Jaszkowe]j — kwota 185.200,00zt

2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.
Nie wystapity.

3) Dokonane w roku obrotowym zmiany zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja
one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wtasnym.

Nie wystapity.

4) Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
Nie dotyczy.

5) Wynagrodzenie biegtego rewidenta nalezne za badanie sprawozdania finansowego;
Wynagrodzenie biegtego rewidenta nalezne za badanie sprawozdania finansowego
Spotki wraz z wynagrodzeniem za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy 2016 oraz sprawozdania o stanie wykorzystania
Srodkow MSP na podstawie umowy wsparcia na przygotowanie inwestycyjne
terenow WSAG za 2016 rok wynosi 10 000,00 zf netto + podatek VAT.

Punkt 6
1) Informacje o wspéinych przedsiewzigciach, ktére nie podlegajg konsolidacji.
Nie dotyczy.
2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi w 2016 roku.
Nie dotyczy.
3) Wykaz spotek, w ktorych spotka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub
ogolnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spotki
Udzialy Udziaty
Spotka w kapitale w liczbie glosow
w % w %
Invest-Park Development sp. z 0. 0. w Watbrzychu 87,98 87,98
Dolnoslgski Park Innowacji i Nauki S.A. we Wroctawiu 36,95 36,95
4) Informacje dotyczgce jednostki, o ile nie sporzadza ona sprawozdania

finansowego , korzystajac ze zwolnien i wytgczen.
Nie dotyczy.
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) a) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, jesli spétka wchodzi w jej sktad
jako spolka zalezna
b) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi spotka jako
jednostka zalezna , nalezacej jednocze$nie do grupy kapitatowej, ktérej mowa w lit a)

Nie dotyczy.

Punkt 7

Informacje w przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego
nastgpito potaczenie, jezeli potgczenie zostato rozliczone metoda nabycia lub taczenia udziatow.
Nie dotyczy.

Punkt 8
Informacja w przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania

dziatalnosci.
Nie wystepuje niepewnos¢, co do dalszych mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

spotki,

Punkt 9
Ujawnienie informacji, gdy inne informacje niz wymienione powyzej mogtyby w istotny sposob
wplynac na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystepuja takie informacje.

Watbrzych, 01.03.2017 r.

Sporzadzit :
Gtony Ksiggowy

Halina Cebula

Zarzad :
V-ce Prezes V-ce Prezés/ Prezes
i
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Krzysztof Drynda Michat Szukata Maci\ej Badora
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WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA "INVEST-PARK" Sp. Z 0.0.

58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP 886-20-81-326

Tabela nr 3
PODATEK CIT
WYJASNIENIE ROZNICY POMIEDZY ZYSKIEM BILANSOWYM
A PODSTAWA OPODATKOWANIA
ZA OKRES 01 -12. 2016
Wydatki niestanowiace kosztow uzyskania przychodu
1 |Koszty reprezentacji 134 160,00
2 JAmortyzacja od $rodkow trwatych NKUP 73 167,30
3 _|Koszty odsetek k.egzekucyj. od zobowigzan publicznoprawnych 721,25
4 |Sktadki cztonkowskie organizacii , do ktorych przynaleznosc jest nieobowiazkowa 18 496,01
5 |Odpis aktualizujacy naleznosci 253 136,63
6 |Wynagrodzenie dotyczace XIl 2016 r wyptacone w | 20171 wraz z ZUS, FP, FGSP 10 498,02
7 _|Kontrakty menadzerskie za XIl 2016 wyplacone w | 2017 48 442 72
8 |Koszty obstugi Rady Nadzorcze] 11 119,62
9 |Darowizny 18 800,00
10 |PFRON 20 997,00
11_|Optaty notariaine zwiazane z podwyzszeniem kapitaiu 663 439,00
12 |Odpis aktualizujgcy wartos¢ inwestyciji. finansowych 0,00
13 |Odsetki od leasingu finansowego (operacyjnego podatkowo) mercedes 1119,76
14 | wart.przedmiotu leasingu (raty kapitatowe Framo, lipea) 1508 839,20
15 |rezerwy 4 225 458,72
16 |Pozostate 30 987,10
Razem 7 019 382,33
Wydatki wigczone do kosztéw uzyskania przychodu
1 _|Wynagrodzenie dotyczace 2015 r wyplacone w | 2016r.wraz z ZUS, FP, FGSP 8 130,42
2 |Kontrakty menadzerskie za XIl 2015 wyptacone w | 2016 248 475,32
3 |Rozliczenie leasingu (raty) 39 849,30
4 |amortyzacja podatkowa (statystyczna) od przedmiotu leasingu(Framo), od X lipea 269 507,25
Razem 565 962,29
Przychody wylaczone z opodatkowania
1 |Niezrealizowane przychody z tytuiu odsetek od lokat bankowych (nienotyfikowane) 265 280,12
2 |Niezrealizowane przychody z tytutu odsetek od pozyczek 0,00
3 |Rozwigzane rezerwy 0,00
4 |Odpis aktualizujgcy warto$¢ inwestycji niefinansowych 111 139,89
5 |Rozwiazanie odpisu aktualizujacego naleznosci 656 307,44
Razem 103272745
Przychody wiaczone do opodatkowania
1 |Zrealizowane przychody z tytutu odsetek od lokat bankowych 755 224,00
2_|Zrealizowane przychody z tytulu odsetek od pozyczek 462524
3 _|Otrzymana dotacja na zakup $rodkow trwalych 0,00
Razem 759 849,24
| Zysk brutto za okres 01-12.2016 3 276 197,30]
Przychody wylaczone z opodatkowania 103272745
Przychody wigczone do opodatkowania 759 849 24
Wydalki niestanowigce kosztow uzyskania przychodu 7019 382,33
Wydatki wigczone do kesztow uzyskania przychodu 565 962,29

rozliczenie straty z 2014 roku ( -5 527 224 85) ,50%=276361242
Wydatki przeznaczone na cele rozwoju SSE wolne od podatku

21479 653,12

Wydatki przeznaczone na cele rozwoju SSE wolne od podatku z lat poprzednich -2 417 756 88
Dochdd do opodatkowania -14 440 670,87
Dochéd do opodatkowania (po zaokragleniu) -14 440 671
Podatek za rok 2016 0,00
[ Podatek za rok 2016 (po zaokragleniu) 0]

Watbrzych, dnia 03.03.2017

-¢¢ Prezes

Michat Szukata

Prezes*Zarzadu

Maciej Badora



