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A. CZESC OPISOWA.

1. Opis ogélny przedmiotu zamodwienia.
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie projektu hali produkcyjno-magazynowej wraz z czesciami
biurowo-socjalnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu w granicach

nieruchomosci potozonej w Watbrzychu.

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy sporzadzony zostal zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegbéfowego zakresu i formy dokumentaciji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz.U. 2013 poz. 1129 z pdzn. zm.) na potrzeby opisu przedmiotu zmdwienia
do przetargu na wytonienie Wykonawcy projektu budowlanego hali produkcyjno-magazynowej wraz z
czesciami biurowo-socjalnymi, niezbednq infrastrukturg technicznq oraz zagospodarowaniem terenu w

granicach nieruchomosci potozonej w Watbrzychu.

Dane lokalizacyjne inwestycji: wojewodztwo dolnoslgskie, miasto Watbrzych, ul. Villardczykéw, dziatka

gruntu nr 93/28, Obreb Poniatow nr 8.

Podstawa opracowania:

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tj. Dz.U. 2013, poz. 1129 z p6zn. zm.).

» Wypis i wyrys z ewidencji gruntéw z dnia 29.03.2018 r.

»  Woypis i wyrys z MPZP dla dziatki nr 93/28 z dnia 3.04.2018 r.

» Warunki techniczne dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw z dziatki nr 93/28 wydane przez
WPWiIK z21.02.2018 r.

» Warunki techniczne przytaczenia do sieci elektroenergetycznej TAURON Dystrybucja S.A. Nr
WP/013240/2018/004R01 z dnia 29 sierpnia 2018 r. - moc przyfgczeniowa: 2.000,00 KW zasilanie
podstawowe .

» Warunki techniczne  przytaczenia do  sieci gazowej PSG sp. z o0.0. Nr
$001/0000016263/00001/201800000 z dnia 7.03.2018 r. - moc przytaczeniowa: 100 m*/h .

» Warunki techniczne z dnia 7.11.2018 dla przytacza teletechnicznego wydane przez NETIA S.A.

» Dokumentacja geotechniczna z badan podtoza gruntowego na dziatce nr 93/28 wykonana przez
INZ.-GEO Badania i Roboty Geotechniczne z czerwca 2018 r.

» Obowiagzujagce przepisy i normy zwigzane z procesem budowlanym oraz zasady wiedzy

technicznej. 5



2. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ projektowanego obiektu.

2.1 Charakterystyczne parametry okreslajqce wielkos¢ inwestycji.

Charakterystyczne parametry inwestycji:

* powierzchnia dziatki: 3,4176 ha
» powierzchnia projektowanej zabudowy: 5200 m’
- hala produkcyjno-magazynowa (w tym powierzchnie biurowo-socjalne): 5.000 m’
budynek portierni wraz z toaleta dla pracownikow: 30 m?

- stacja transformatorowa wraz z rozdzielnia: 60 m?

» wysokosc projektowanej zabudowy do 12m (budynek niski).

Zagospodarowanie dziatki nalezy uksztattowac dopasowujac jej forme do ksztattu dostepnego terenu i
wymagan zapisow MPZP. W trakcie projektowania uwzgledni¢ nalezy mozliwos¢ rozbudowy hali o
nastepne 5000 m?, wraz z niezbedng infrastrukture drogowa i techniczna. Na etapie sporzadzania projektu
budowlanego Zamawiajacy dopuszcza modyfikacje przez Wykonawce charakterystycznych parametrow

inwestycji do max. 10 %.

2.2. Zakres prac.

2.2.1. Zakres prac poprzedzajgcych rozpoczecie prac nad projektem budowlanym (dokumenty,
uzgodnienia, warunki techniczne przytaczenia).

Dokumenty w posiadaniu Zamawiajgcego:

* wypis i wyrys z ewidencji gruntow,

® wypis i wyrys z MPZP,

» warunki techniczne przylaczenia do sieci elektroenergetycznej TAURON Dystrybucja S.A. Nr
WP/013240/2018/004R01 z dnia 29 sierpnia 2018r. (Zatacznik nr 4)

e warunki techniczne przytgczenia do sieci gazowej PSG sp. z 0.0. Nr S001/0000016263/00001/201800000
z dnia 7.03.2018 r. (Zatacznik nr 5)

» warunki techniczne z dnia 7. 11.2018 dla przytacza teletechnicznego wydane przez NETIA S.A.

2.2.2 Zakres procedur administracyjnych po stronie Wykonawcy:

e uzyskanie wyciggdw z KW oraz aktualnego dokumentu, potwierdzajgcego prawo do dysponowania
nieruchomoscig przez Zamawiajacego,

e uzyskanie niezbednych lub uaktualnienie posiadanych warunkéw dla przytaczenia do sieci zewnetrznych
tj. sieci wodno-kanalizacyjnych, sieci deszczowej oraz sieci teletechnicznej, elektroenergetycznej i gazowej,

¢ wykonanie niezbednych badan gruntowych (geologicznych, geotechnicznych, itp.) 5



¢ uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, zgdd i uzgodniern wymaganych do uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe,

¢ uzgodnienie projektu budowlanego z rzeczoznawcami do spraw sanitarno-higienicznych,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej,

¢ uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

» wszelkie inne dziatania niezbedne do zapewnienia kompletnosci dzieta projektowego z punktu widzenia

celu, ktéremu ma stuzy¢,

2.2.3. Zakres prac projektowych powinien obejmowac:

s przedstawienie graficzne i opisowe koncepcji docelowej inwestycji, ze wskazaniem szczegdtowych
rozwigzan projektowych wszystkich elementéw hali produkcyjno-magazynowej wraz z czesciami biurowo-
socjalnymi,

e przedstawienie infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania terenu oraz uzyskanie pisemnej
akceptacji Zamawiajgcego stanowigcej podstawe rozpoczecia prac projektowych,

» koncepcja powinna zaktada¢ mozliwos¢ rozbudowy hali produkcyjno-magazynowej o nastepne 5 000 m’,
a takze przebudowanie infrastruktury drogowej i technicznej do nowych warunkdw,

» zweryfikowanie zatozen technicznych i iloSciowych przyjetych przez Zamawiajacego, potwierdzenie
przyjetych zatozen co do zapotrzebowania na media i ilosci wod opadowych i roztopowych, jezeli zajdzie
potrzeba aktualizacja warunkow technicznych przytaczenia lub uzyskanie nowych niezbednych dla
wykonania inwestycji,

e opracowanie mapy do celéw projektowych,

e opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego inwestycji (zgodnego m.in. z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462 z p6zn. zm.),

» opracowanie wielobranzowego projektu wykonawczego inwestycji wraz ze zbiorczg mapa wszystkich
sieci wewnetrznych i zewnetrznych,

e opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych,

e opracowanie przedmiarow robot i kosztorysu inwestorskiego,

e wszelkie inne dziatania niezbedne do zapewnienia kompletnosci dzieta projektowego z punktu widzenia

celu, ktéremu ma stuzyc.

Cato$¢ dokumentacji projektowej inwestycji powinna by¢ wykonana w petnej zgodnosci z niniejszym
programem funkcjonalno-uzytkowym a poszczegélne etapy prac projektowych powinny kazdorazowo
zostac uzgodnione i zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

Na podstawie opracowanego projektu Wykonawca uzyska w imieniu Zamawiajgcego wszystkie wymagane

prawem decyzje, pozwolenia i uzgodnienia wiasciwych organdw. Koszty wszelkich uzgodnier’a,4zgéd i



decyzji zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na budowe ponosi Wykonawca.

2.2.4. Zakres prac ktére powinien obejmowac projekt budowlany.

Og6lny zakres robot budowlanych objetych projektem:

» ogrodzenie placu budowy i doprowadzenie niezbednych mediow dla celéw budowy,

¢ wykonanie/dostawa i montaz elementéw konstrukcyjnych (stalowych, zelbetowych, murowanych, etc.)
hali produkcyjno-magazynowej i czesci socjalno-biurowych tj. fundamenty, stropy, stropodachy, dachy,
stupy, podciagi, wierice, $ciany etc.

» wykonanie zabezpieczenia przeciwpozarowego elementéw konstrukcyjnych,

» wykonanie sieci zewnetrznych wraz z przytaczami: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
hydrantowej, gazowej, elektroenergetycznej, oswietleniowe]j (oprawy LED), odgromowej, nawadniajgcej,
teletechnicznej (Internet, monitoring, etc.),

e wykonanie kompletnych instalacji wewnetrznych z urzadzeniami i osprzetem: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, odwodnienia dachu, hydrantowej, gazowej, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej i
klimatyzacji, elektroenergetycznej, oéwietleniowej (oprawy LED), odgromowej, teletechnicznej (Internet,
monitoring, etc.), SAP, napowietrzania i oddymiania, monitoringu poziomu obcigZenia, system
automatycznego monitoringu pracy i wytezenia elementéw konstrukcji dachéw wielkopowierzchniowych.
» wykonanie/dostawa i montaz elementéw obudowy scian i dachu hali produkcyjno-magazynowe;j i czgsci
socjalno-biurowych,

e wykonanie podifoza pod posadzki i posadzki w hali produkcyjno-magazynowej i czesciach socjalno-
biurowych,

e dostawa i montaz wyposazenia sanitariatow i pomieszczen socjalnych: kompletny bialy montaz
(umywalki na blatowe, zlewy gospodarcze, miski ustepowe — na stelazu, pisuary, brodziki), baterie
(umywalkowe, prysznicowe, gospodarcze), lustra, suszarki do rgk - elektryczne, kabiny prysznicowe,
kabiny WC, blaty,

¢ budowa portierni wraz z zapleczem socjalnym i sanitariatami,

» budowa stacji transformatorowej wraz z rozdzielnig. ,

e dostawa i montaz stolarki okiennej i drzwiowej,

» wykonanie zagospodarowania terenu w tym min. robét drogowych, utwardzen terenu, zieleni,

* ogrodzenie terenu wraz z bramg wjazdowg, szlabanami, furtkg i kotowrotkiem,

* roboty wykoriczeniowe — malowanie + oktadziny ($ciany, posadzki, sufity),

* dostawa i montaz wyposazenia szatni: szafki ubraniowe, taweczki, (aranzacja pomieszczen),

» wykonanie nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej oraz obsianie pow. biologicznie czynnej trawg,

¢ wykonanie systemu nawodnienia terenu.



< Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

3.1. Lokalizacja przedsiewzigcia.

Teren objety przyszta inwestycjg zlokalizowany jest w Watbrzychu przy ulicy Villardczykow na terenie
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. i obejmuje dziatke gruntu nr 93/28
obreb Poniatéw nr 8, bedacq wtasnoscig Zamawiajgcego.

Planowana budowa obejmuje teren dziatki gruntu nr 93/28 o powierzchni 3,4176 ha. Teren przeznaczony
pod budowe hali to teren niezabudowany, po makroniwelaciji.

Zjazd na nieruchomo$¢ z drogi gminnej ul. Villardczykéw (dziatka gruntu nr 93/3, 93/20).

3.2 Uwarunkowania prawne.
Nieruchomos¢ jest wiasnoécia Zamawiajgcego tj. Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej sp. z 0.0.

z siedzibg w Watbrzychu przy ul. Uczniowskiej 16.

3.3. Uwarunkowania dotyczgce zagospodarowania terenu.

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 26; XXIX/90/04 z
dnia 30.09.2004 r. Dziatka nr 93/28 obr. Poniatéw nr 8, dla ktérej dojazd odbywa sig za pomoca asfaltowe;j
drogi gminnej ul. Villardczykdw (dziatka gruntu nr 93/3, 93/20) posiada przeznaczenie w MPZP A.3 P/U -

teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

3.4. Uwarunkowania dotyczgce uzbrojenia terenu i zasilania w media.

W pasie drogowym ul. Jachimowicza i Villardczykdw znajduja sie nastepujgce sieci:
» wodociggowa — DN 315 (wtasciciel WPWIK),

e kanalizacja deszczowa — (wtasciciel ZDKiUM Watbrzych),

¢ kanalizacja sanitarna — (wtasciciel WPWIK),

¢ elektroenergetyczna — (wiasciciel TAURON Dystrybucja S.A.),

e teletechniczna — swiattowdd (wtasciciel NETIA S.A. ).

Warunki zasilania w media:

1. Warunki techniczne przylaczenia do sieci elektroenergetycznej TAURON Dystrybucja S.A.  Nr
WP/013240/2018/004R01 z dnia 29 sierpnia 2018 . :

e moc przytgczeniowa: 2.000,00 kW - zasilanie podstawowe,

* nazwa obiektu przytgczanego do sieci: budynek produkcyjno-magazynowy z czescig biurowo-socjalna.

2 Warunki  techniczne  przylaczenia do sieci gazowej PSG sp. z 0.0 nr
S001/0000016263/00001/2018/00000 z dnia 7.03.2018 . :

e moc przytaczeniowa: 1040 kW,

» nazwa obiektu przytaczanego do sieci: budynek produkcyjno-magazynowy z czescia biurowo-socjagnq.



3. Warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej WPWIK nr  NI-
140/1295/2018 z dnia 21.02.2018 r.:

» docelowe zapotrzebowanie na wode i odprowadzanie $ciekdw: woda do celéw bytowych - 35 m3/d i
woda do celéw p.poz. - 30 dm?/s, odprowadzanie $ciekéw w iloéci réwnej pobieranej wody,

e nazwa obiektu przytaczanego do sieci: budynek produkcyjno-magazynowy z czescig biurowo-socjalng.

4. Warunki techniczne przytaczenia do sieci deszczowej ZDKiUM nr ZDKiUM/DR/4314/KD/13/2018
zdnia 1.03.2018r.:

o zapotrzebowanie na odbiér wod opadowych: wody opadowe i roztopowe odprowadzane do
zarzadzanego przez ZDKiUM Watbrzych rowu, pozostaty ilos¢ wéd opadowych nalezy zagospodarowac na
terenie nieruchomosci lub odprowadzi¢ do sieci miejskiej z odpowiednig retencja;

e nazwa obiektu przytaczanego do sieci: budynek produkcyjno-magazynowy z czescig biurowo-socjalna.

5. Warunki techniczne przytgczenia do sieci teletechnicznej NETIA S.A z dnia 7.11.2018 r.

» nazwa obiektu przytgczanego do sieci: budynek produkcyjno-magazynowy z czescig biurowo-socjalna.

3.5. Badania geotechniczne.
Na terenie nieruchomosci wykonano wstepne badania geotechniczne wraz z dokumentacja badan podtoza
gruntowego. Dla potrzeb projektu budowlanego Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ kompletne

badania geotechniczne oceniajgce warunki gruntowo-wodne i przedstawi¢ wyniki Zamawiajgcemu.

4. Ogélne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe obiektow.

4.1. Hala produkcyjno-magazynowa.

Projekt obejmuje budowe hali magazynowo-produkcyjnej w systemie modularnym, niepodpiwniczonej, w
czesci obiektu pietrowej. Konstrukcja obiektu zelbetowa lub stalowa, umozliwiajgca podwieszanie
dodatkowych instalacji i urzadzen do konstrukcji hali oraz montaz dodatkowych instalacji i urzadzen na
dachu budynku. Sciany zewnetrzne z elementéw panelowych. Dach ze spadkiem 3% z odwodnieniem
systemowym typu pluwia. Pokrycie dachu warstwowe. W dachu przewidzie¢ nalezy montaz $wietlikow
dachowych z mozliwoscig przewietrzania hali niezaleznie dla kazdego modutu hali.

Rozmieszczenie stupdw (siatka konstrukcji) po granicy modutéw.

Obiekt podzielono na 8 modutéw, 4 moduty o powierzchni ok. 800 m? i 4 moduly o powierzchni ok. 360
m? . Planuje sie, iz pomieszczenia hal przeznaczone beda pod dziatalnosé zwiazang z branza: automotiv,
metalowa, magazynowaniem towaréw lub nieucigzliwg produkcje. Gtéwne wejscia do poszczegdlnych
modutdw zlokalizowane zostaty w czesci socjalno-biurowej w celu zapewnienia kontroli oséb wchodzgcych
i wychodzacych z budynku. Koncepcja zaktada realizacje pietra przeznaczonego na pomieszczenia
socjalno-biurowe, usytuowanego czeéciowo na zewnatrz budynku, wzdiuz jego scian. Poszczegdine

moduty zostaly wydzielone petnymi $cianami, co daje mozliwos¢ zagospodarowania przestrze7ni hali



zgodnie z potrzebami przysztych najemcéw. Kazdy z modutéw hali bedzie miat dodatkowe wyjscie
ewakuacyjne.

Kazdy z modutéw wyposazony w brame wjazdowa (szybkobieing) i dok zatadunkowy ( tylko wigksze
moduty) . Strefa zatadunku i wjazdu do hali zadaszona.

Instalacje wewnetrzne hali niezaleinie sterowane i opomiarowane dla kazdego z modutu oddzielnie.

Projektowana temperatura wewnatrz hali 20° C.

Podstawowe dane dotyczace gabarytdw obiektu (tolerancja +/- 10 %):

¢ powierzchnia zabudowy - hala produkcyjno- magazynowa 5 135m?,

e dtugos¢ — dopasowana do ksztattu dziatki,

e szerokos¢ — dopasowana do ksztattu dziatki,

¢ wysokosc¢ obiektu - do 12 m,

» wysoko$¢ czesci produkcyjno-magazynowej - w $wietle konstrukcji minimum 6,5 m, dwa srodkowe
moduty minimum 10 m,

e w dwdch srodkowych wyzszych modutach — suwnica o udzwigu 10 t.

4.2.Czes¢ socjalno-biurowa.

W kazdym module hali nalezy wydzielic dwukondygnacyjng cze$¢ biurowo-socjalng. Planuje sie
usytuowanie jej czesci wewnatrz budynku hali, wzdtuz jego sciany zewnetrznej z bezposrednim wejsciem z
zewnatrz i wejéciem na hale. Konstrukcja obiektu Zzelbetowa, umotliwiajgca montaz dodatkowych
instalacji i urzadzen na stropodachu. Sciany zewnetrzne murowane. Obiekt podzielono na 2 kondygnacie,
kazda o powierzchni ok. 120 m* w przypadku wiekszych hal, oraz 80 m? w przypadku mniejszych hal.

Na parterze umiejscowione bedzie gtéwne wejscie z zewnatrz do poszczegdlnych modutéw hali oraz
zaplecze socjalne wraz z szatniami i sanitariatami dla pracownikéw hali, sekretariat w celu zapewnienia
kontroli 0séb wchodzacych | wychodzgcych z budynku, serwerownia, pomieszczenie porzadkowe.

Na pietrze zlokalizowane bedg pomieszczenia biurowe, socjalne i sanitariaty. Pomieszczenia biurowe na
pietrze mniejszych modutdéw przeznaczone jako niezalezne pomieszczenia do dziatalnosci ustugowej

(biura).

Instalacje wewnetrzne czesci biurowo-socjalnej niezaleznie sterowane i opomiarowane dla kazdego z
modutu oddzielnie. Projektowana temperatura wewngtrz +20°C i +24°C.
Podstawowe dane dotyczace gabarytéw obiektu (tolerancja +/- 10 %):
a) Pomieszczenia socjalno-biurowe przy halach o pow. 800 m’
» powierzchnia zabudowy — 120 m*
o dtugos¢—15m,

¢ szerokos¢—8 m, 5



» wysokos¢ obiektu—do 7 m,
¢ wysokos$¢ kondygnacji — w swietle konstrukcji minimum 3 m,
b) Pomieszczenia socjalno-biurowe przy halach o pow. 360 i
e powierzchnia zabudowy — 80 m’
o dtugos¢ =10 m,
e szerokosc—8 m,

e wysokos¢ obiektu —do 7 m,

e wysokosc kondygnacji — w swietle konstrukcji minimum 3 m,

4.3, Stacja transformatorowa wraz z rozdzielnia

Dla zasilania przedmiotowe] hali magazynowej z czescig biurowo-socjalng przewiduje sig budowe stacji
transformatorowe]j 20/0,4kV wraz z rozdzielnig . Stacja transformatorowa wolnostojgca zlokalizowana
bedzie niedaleko projektowanego wjazdu na teren nieruchomosci. Rozdziat energii elektrycznej na
poszczegolnych odbiorcéw nastapi w rozdzielnicy nN stacji transformatorowej. Na etapie koncepcji
projektuje sie doprowadzenie do kazdego z 8 segmentéw osobnego WLZ. WLZ wykonane kablami
miedzianymi. Zaprojektowano budynek niski jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Sciany w technologii
tradycyjnej murowanej, ocieplone wetng mineralng, dach w konstrukcji zelbetowej, ocieplony wetng
mineralng wykoriczony membrang PVC. Otwory wentylacyjne zabezpieczone aluminiowymi Zaluzjami,

zapewniajgcymi odpowiedni stopient ochrony IP.

Wewnatrz obiektu nalezy zaprojektowac :
« liczniki energii elektrycznej dla poszczeg6inych modutéw (osobny licznik dla obwodéw administracyjnych
i produkcyjnych),

» zapewni¢ osobny licznik dla obwodéw oswietlenia zewnetrznego, portierni, nawadniania, pompowni itp.

Podstawowe dane dotyczace gabarytéw obiektu (tolerancja +/- 10 %):
e powierzchnia zabudowy — 60 m?, (lub wynikajaca z technologii)

e diugos¢—12,5 m,

» szerokos¢ —5m,

¢ wysokos¢ —do 5 m.

4.4, Portiernia.

Przy wjeidzie na teren zostat zaprojektowany budynek portierni z zapleczem socjalnym i sanitariatami

dla pracownikéw ochrony. 5

%



/,_

Zaprojektowano budynek niski jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Sciany w technologii tradycyjnej
murowanej, ocieplone wetng mineralna, stropodach w konstrukcji zelbetowej, ocieplony wetng mineraing,

wykonczony membrang PVC.

Podstawowe dane dotyczace gabarytow obiektu (tolerancja +/- 10 %):
e powierzchnia zabudowy — 30 m?,

e dtugo$c—7,5m,

e szerokos$¢ -4 m,

e wysoko$¢ —do 4 m.

4.5.Wskazniki powierzchniowe.
Na etapie sporzadzania projektu budowlanego Zamawiajacy dopuszcza modyfikacje przez Wykonawce
charakterystycznych parametréow do +/- 10 % od zadanych. Z zastrzezeniem, Ze wysokos¢ obiektu nie

moze przekroczy¢ 12m (budynek niski).

« powierzchnia dziatki 34176 m’

e powierzchnia projektowanej zabudowy 5135m’ (ok. 15 %)
- hala produkcyjno-magazynowa 5 000 m?

- portiernia z toaleta dla pracownikéw 30 m?

- stacja transformatorowa + rozdzielnia 60 m*

« projektowana powierzchnia utwardzona 7500m’ (ok.22 %)

¢ liczba projektowanych miejsc postojowych 96 mp
- liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych 84 mp

- liczba miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych 12 mp

- liczba stojakéw na rowery 18 szt.
» projektowana powierzchnia biologicznie czynna 21541 m* (ok. 63%)
e wysokos¢ projektowanej zabudowy 12m (budynek niski)

» projektowane nasadzenia w postaci drzew i krzewdw — zgodnie z projektem zagospodarowania terenu

zielonego.

Hala produkcyjno-magazynowa:

Modut 1
PARTER tacznie 860,00 m’
. cze$¢ magazynowo-produkcyjna 800 m’ 1o



° administracyjno-socjalna. 60 m’

PIETRO 1 tacznie 60 m’

. pomieszczenia biurowo-socjalne 60 m’

1 MODUL facznie 920,0m® x4 = 3680 m

Modut 2

PARTER facznie 390,00 m*
. cze$¢ magazynowo-produkcyjna 350 m®

. administracyjno-socjalna. 40 m*
PIETRO 1 tacznie 40 m*

° pomieszczenia biurowo-socjalne 40 m*

2 MODUL facznie 430m*x4=1720m

8 MODULOW tacznie 5400 m’

4.6.Kategoria geotechniczna obiektow.

Wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia badan geotechnicznych gruntéw i sporzadzenia
dokumentacji geotechnicznej na potrzeby opracowania dokumentacji projektowej inwestycji. Na
podstawie przygotowanej dokumentacji Wykonawca jest zobowigzany do okreslenia kategorii

geotechnicznej gruntéw dla poszczegdlnych obiektéw (hali, portierni, stacji transformatorowej).

5. Opis wymagar w stosunku do przedmiotu zamowienia.

5.1. Wymagania dotyczace wykonania projektu.

Wykonawca jest zobowigzany do opracowania projektu wykonawczego wielobranzowego obejmujacego
rysunki i opisy wszystkich elementow robét. Projekt ten stanowi uszczegbtowienie zatwierdzonego
projektu budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robét i musi by¢ zgodny z warunkami pozwolenia na
budowe. Powinien zawiera¢ szczegdly rozwigzari konstrukcyjnych, technologii robét, kolejnosci
wykonywania robét.

5.2. Wymagania dotyczace projektowanych obiektow:

5.2.1. Wymagania dotyczace instalacji zewnetrznych.

5.2.1.1. Zewnetrzne instalacje wodociggowe (na cele bytowe i p.poz.).

Zrédtem wody na cele bytowe i zasilania hydrantéw wewngtrznych i zewnetrznych s istniejace w okolicy
ul. Villardczykéw i Jachimowicza sieci wodociggowe. Zewnetrzng instalacjg wodociggowg nalezy
doprowadzi¢ dwoma przytaczami do budynku produkcyjno-magazynowego oraz jednym przytaczem do
budynku portierni. Na kazdym wejéciu wody do budynkéw nalezy zamontowac zestaw wodomierzowy.

Na zewnatrz nalezy wykona¢ system automatycznego podlewania terenéw zielonych z réwnomiernie

rozmieszczonymi zraszaczami. System ma umozliwi¢ czasowe programowanie ich dziatania wraz z
/]
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podziatem na sekcje.

W celu umozliwienia wykonania zasilenia w wode instalacji tryskaczowej, nalezy zaprojektowad i utozyé
rury ochronne pod terenami utwardzonymi na odcinku pomiedzy budynkiem hali produkcyjno-
magazynowej a urzadzanym trawnikiem (klombem obsadzanym zielenig sredniowysoka - krzewami), na
ktorym przewiduje sie zlokalizowac zbiornik i pompownie p.poz.

Zewnetrzng sie¢ wodociggowa nalezy wykonac z rur PEHD PE100 SDR11 SN8 z ksztattkami.

5.2.1.1.1. Zatozenia obliczeniowe do bilansu ilosci wody na cele bytowe.

Przewidywane catkowite zatrudnienie wszystkich rodzajow pracownikéw w projektowanym obiekcie
wyniesie 260 0sob pracujgcych w ciggu doby na 3 zmiany. Przewiduje sie osoby wymagajace umycia pod
natryskiem ale nie przewiduje sie pracownikow wymagajagcych wigkszego zuzycia wody z tytutu

wykonywania prac szczegélnie brudnych. Przewidywane zatrudnienie w projektowanym obiekcie

wyniesie:
Rodzaj Liczba zatrudnionych pracownikéw w proj. obiekcie w [osobach]
pracownikéw 1zm. 2zm. 3zm. tacznie doba
Pracownicy 100 80 80 260
Klienci 25 0 0 25
tacznie 125 80 80 285

Wykonawca zobowigzany jest do zweryfikowania posiadanych warunkéw przytaczenia i obliczenia
rzeczywistego zapotrzebowania na wode zgodnie z obowigzujgcymi przepisami | wytycznymi
Zamawiajacego.

Zatozone przez Zamawiajgcego zapotrzebowanie na wode:

- cele bytowo - gospodarcze

Srednie dobowe zap. wody ogélnej Qq ¢ 15,6 m’/d
Max dobowe zap. wody ogdlnej Qu max 17,16 m’/d
Max godz. zap. wody ogdlnej Qh max 1,43 m>/h f

- cele czystosciowe (przewiduije sie pow. do zmywania F=5 718 x 0,10 = 571,8 m?%).

Srednie dobowe zap. wody ogélne;j Qq & 0,86 m’/d
Max dobowe zap. wody ogdinej s - 0,94 m*/d
Max godz. zap. wody ogdlnej @ [A— 0,08 m*/h

- facznie
Srednie dobowe zap. wody ogdlnej Qq ¢ 16,46 malT
Max dobowe zap. wody ogdInej i 18,01 m*/d
Max godz. zap. wody ogodlnej Ohivian 1,50 m’/h
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Roczne zapotrzebowanie na wode:

Q.= 354 x 16,46 = 5 805,6 = 5 806 m’/rok.

W obliczeniach rocznego zuzycia wody uwzgledniono:

365 - 11 = 354 dni w roku i codzienne zmywanie posadzek.
Powierzchnia terendw zielonych: ok. 21 476 m°.

- dla podlewania terenéw zielonych 2,5 dm?/kazdy m” zieleni wymagajacej podlewania.

Srednie dobowe zap. wody ogdlnej Q¢ 53,69 m*/d
Max dobowe zap. wody ogélnej 5 59,06 m*/d
IMax godz. zap. wody ogdinej TR 5,91 m’/h |

Roczne zapotrzebowanie na wode do podlewania: Qr= 60 x 53,69 = 3 221 m>/rok.
W obliczeniach rocznego zuzycia wody uwzgledniono:

4 x30:2 =60 dni w roku podlewania ($rednio co drugi dzier przez okres 4 miesiecy).

tACZNIE PROJ. OBIEKT WRAZ Z PODLEWANIEM ZIELENI:

Srednie dobowe zap. wody ogdlinej Q4 & 70,15 m’/d
Max dobowe zap. wody ogdlne;j Q4 max 77,07 m>/d
Max godz. zap. wody ogélnej s 7,41 m’/h

Roczne zapotrzebowanie na wode: Q,= 5 806 + 3 221= 9 027 m*/rok.
UWAGA:
Zapotrzebowanie wody do celéw technologicznych nie wystepuje zgodnie z technologia pracy i

funkcjonowania obiektu.

5.2.1.2. Zatozenia obliczeniowe do bilansu ilosci wody na cele p.poz.
Do gaszenia zewnetrznego przewidziano nadziemne hydranty zewnetrzne ¢$100 mm o wydajnosci 15
dm®/s kazdy. Zakfada sie réwnoczesnoé¢ dziatania 2 takich hydrantéw dajagc wymagang wydajnoéé

instalacji do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 30 dm?/s.

5.2.2. Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej.

5.2.2.1. Dane ogdlne.

Przewiduje sie, ze scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane bedg do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
$200 mm, znajdujacej sie w ul. Jachimowicza.

Mozliwos¢ grawitacyjnego odprowadzenia Sciekéw bytowo-gospodarczych do kanalizacji sanitarnej
powinna by¢ potwierdzona na etapie wykonywania projektu budowlanego, do ktérego zataczone zostang
profile kanalizacyjne zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z ich koordynacjg wysokosciowa z

&.,
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pozostatym, projektowanym na tym terenie uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym oraz projektem
drogowym.

Przewiduje sig, ze écieki bytowo-gospodarcze z kazdego z 8 modutéw odprowadzane bgdg do zewngtrznej
instalacji kanalizacji sanitarnej niezaleznym przytaczem o srednicy $160 mm zakoriczonym studzienkg
kontrolno-pomiarows.

Zaktada sie, ze odprowadzane $cieki odpowiada¢ bedg wymaganiom jakosciowym stawianym przez
WPWiK Sp. z 0.0. Jezeli ktéry$ z najemcow bedzie produkowac Scieki jakich skfad bedzie przekraczat
dopuszczalne wskazniki zanieczyszczen, bedzie on zobowigzany, we witasnym zakresie, wykonac lokalng
instalacje podczyszczajgca scieki.

Zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej nalezy wykonac z rur PVC typu cigzkiego - SN8.

5.2.2.2. Zatozenia obliczeniowe do bilansu iloéci sciekdw bytowych.
llos¢ sciekdw bytowo-gospodarczych przyjeto réwng 100% poboru wody do celéw bytowych:

- cele bytowo - gospodarcze

Srednia dobowa iloé¢ éciekow Qq ¢ 15,6 m>/d
Max dobowa ilo$¢ éciekéw Wl 17,16 m>/d
Max godz. ilo¢ éciekow - 1,46 m’/h |

- cele czystosciowe

Srednia dobowa iloé¢ $ciekow 0L 0,84 m’/d

Max dobowa ilo$¢ éciekéw 0 0,94 m>/d

Max godz. iloé¢ éciekdw Qi max 0,08 m?/h
- facznie

Srednia dobowa ilo$¢ ciekow Qi ¢ 16,46 m’/d

Max dobowa iloé¢ éciekéw Qlirvox 18,1 m’/d

Max godz. ilo$¢ éciekéw Qb max 1,51 m>/h

Max. godz. ilos¢ Sciekdw. Qpmax = 1,51 m*/h

Roczna iloé¢ wytworzonych sciekow: Q,= 6 008 m>/rok

Zanieczyszczenia w $ciekach bytowo-gospodarczych nie powinny przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen w $ciekach przemystowych (mieszaninie sciekéw przemystowych i bytowych),
okreslonych w Zatgczniku do Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na terenie miasta

Watbrzycha.

5.2.2.3. Zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej.

Przewiduje sie, ze $cieki deszczowe z dachu i terenu utwardzonego wokoét budynku bedg odprowadzane

do rowu na dziatce nr 93/20 znajdujgcej sie w ul. Villardczykéw.
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Moiliwos¢ grawitacyjnego odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
powinna byc¢ potwierdzona na etapie wykonywania projektu budowlanego, do ktérego dotgczone
zostang profile kanalizacyjne zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej wraz z ich koordynacjg
wysokosciowg z pozostatym, projektowanym na tym terenie uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym oraz
projektem drogowym.

Z uwagi na mozliwe ograniczenia jakie stawia ZDKiUM, czes¢ sciekow deszczowych bedzie retencjonowana
w zbiornikach retencyjnych.

Wody opadowe z dachu hali produkcyjno-magazynowe] odprowadzane beda poprzez system rur
spustowych po elewacji budynku, a nastepnie przytagczami o srednicy min. $160 mm odprowadzane do
zewnetrznej kanalizacji deszczowej lub z wykorzystaniem rowéw opaskowych. Na odprowadzeniu wod
opadowych z dachu nalezy zamontowac w ziemi zeliwne osadniki deszczowe z rusztem lub koszem ¢150
mm.

Utwardzona powierzchnia dziatki nr 93/28 odwadniana bedzie poprzez wpusty deszczowe i odwodnienia
liniowe. Scieki deszczowe przed ich odprowadzeniem do sieci miejskiej beds podczyszczane w
separatorze substancji ropopochodnych oraz osadniku piasku. Za separatorem bedzie zamontowana
studzienka kontrolna do poboru prébek.

Cata zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej nalezy wykonac z rur PVC typu ciezkiego SN8 lub rur
betonowych. Studzienki rewizyjne betonowe o $rednicy 1200 mm powinny by¢ zwiericzone wiazami
zeliwnymi w klasie obcigzeniowej E600. Wpusty drogowe betonowe zwienczone kratkami zeliwnymi w

klasie obcigzeniowej E600. Koryta i ruszty odwodnienia liniowego w klasie obcigzeniowej E600.

5.2.2.3.1. Zatozenia obliczeniowe do bilansu ilosci $ciekoéw deszczowych.

Zatozenia Zamawiajgcego co do ilosci $ciekow deszczowych odprowadzanych z utwardzonych

powierzchni: Powierzchnia utwardzona: F, =7 500 m?=0,75 ha
Powierzchnia dachu (zabudowy): Fs= 5200m*=0,52 ha
Powierzchnia zieleni: Fier = 21476 m*=2,15 ha

Przewidywana ilos¢ sciekow deszczowych:
Q= 150 dm®/s

Odbiornik wod opadowych: miejska kanalizacja deszczowa lub rowy melioracyjne.

5.2.2.3.2. Obliczenia wymaganej pojemnosci retencyjnej dla kanalizacji deszczowe;j.

Zgodnie z warunkami technicznymi maksymalna ilo$¢ $ciekéw deszczowych odprowadzanych do
kanalizacji miejskiej wynosi (ilos¢ deszczowki zostanie okreslona przez wykonawce projektu). Aby nie
przekroczy¢ tej wartosci konieczne bedzie miejscowe retencjonowanie czesci sciekdéw oraz montaz
regulatora przeptywu. Regulator bedzie dobrany w taki sposdb, ze przeptyw zostanie udrozniony dopiero

w momencie spietrzenia sciekow w studzience, w ktdrej bedzie zamontowany. i
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Wykonawca wyliczy pojemnosci niezbednych zbiornikéw retencyjnych aby zabezpieczy¢ instalacje przed
przepetnieniem podczas deszczu nawalnego o wiekszej intensywnosci. Ze wzgledu na fakt, iz takie deszcze
coraz czeéciej sie pojawiajg w naszej strefie klimatycznej faktyczng faczng pojemnos¢ zbiornikéw nalezy
zwiekszy¢ o ok. 30 %.

Retencja wod opadowych bedzie nastepowaé w zbiornikach retencyjnych oraz czesciowo w kanatach

deszczowych poprzez zwiekszenie ich srednicy.

5.2.2.3.3. Oczyszczanie $ciekow deszczowych. Dobor separatora

Poniewaz powierzchnia ciggdw jezdnych i parkingow przekracza 1000 m?, $cieki opadowe musza by¢
oczyszczane z substancji ropopochodnych. Do oczyszczania deszczéwki bedzie stuzy¢ separator lamelowy
oraz osadnik piasku. Nalezy dobra¢ odpowiedni separator, ktéry zapewni skuteczne zatrzymanie

substancji ropopochodnych.

5.2.2.4. Zewnetrzna instalacja gazowa.

Zakfada sie, ze zrodtem ciepta dla budynku produkcyjno-magazynowego bedzie kottownia gazowa. Do
zasilenia tego budynku nalezy wykonac¢ nowe przytacze. Przylgcze sieci gazowej wybuduje gestor sieci
(PSG sp. z 0.0.). Przylacze to zostanie doprowadzone do granicy nieruchomosci. Po terenie dziatki
Wykonawca zaprojektuje sie¢ zewnetrzng i wewnetrzng gazowa wraz z kottowniami ( po jednej dla hali i
pomieszczent socjalnych), urzadzeniami i instalacjami wchodzacymi w skiad systemu centralnego
ogrzewania.

Uwaga!

Portiernia ogrzewana bedzie grzejnikami elektrycznymi, stacja transformatorowa z rozdzielnig nie bedzie

ogrzewana.

5.2.2.4.1. Zatozenia do bilansu zapotrzebowania na ciepto.

Zaktada sie, ze:

- temperatura czesci produkcyjno-magazynowej kazdego z modiow utrzymywana bedzie na poziomie
+20°C, a w czesci biurowo-socjalnej +20°C i +24°C, temperatura na hali i w biurach sterowana niezaleznie,
kazdy modut hali i biurowy sterowany niezaleznie,

- wentylacja — zaktada sie 1 wymiane powietrza na godzine.

Do obliczenia $rednicy sieci nalezy przyjag¢ dodatkowy 50% zapas mocy na ewentualne cele
technologiczne. Dzieki temu kazdy z najemcéw bedzie mégt rozbudowac wezet o funkcje ciepta na cele
technologiczne. Wykonanie projektu instalacji ogrzewania facznie z wyposazeniem kottowni lezy po
stronie Wykonawcy.

Zapotrzebowanie mocy na ogrzanie elektryczne budynkéw pomocniczych wyniesie odpowiednio:

- portiernia - 6,0 kW (ogrzewanie elektryczne), B



- stacja transformatorowa z rozdzielnia - bez ogrzewania.

5.2.2.5. Zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna.

5.2.2.5.1. Zasilanie obiektow w energie elektryczna.

Dla zasilania w energie elektryczng realizowanych w ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie
budowe wolnostojgcej stacji transformatorowej abonenckiej 20/0,4kV.

Stacja musi przejag¢ moc ok. 2,0 MW (2000 kW). Zasilanie stacji realizowane bedzie przytaczem
kablowym SN 20kV. Punkt przytgczenia zostat wskazany w warunkach przytaczeniowych wydanych przez
TAURON Dystrybucja S.A. i znajduje sie w granicy dziatki.

Zasilanie budynku hali (poszczegdlnych modutdéw) realizowane bedzie kablami nN 0,4kV z rozdzielnicy
gtownej nN stacji transformatorowej. Przekrdj kabli oraz ich ilos¢ Wykonawca dobierze na moc
przewidziana dla poszczegdlnych modutow czyli:

- 200 kW - hala,

- 45 kW - biura,

- 40 kW — obwad administracyjny (portiernia, budynek techniczny, oswietlenie zewnetrzne, itp.).

Na odcinku od stacji do budynkéw hali i portierni, kable prowadzone pod nawierzchnig utwardzong
nalezy utozy¢ w rurach ostonowych.

Zasilanie budynku portierni wykona¢ kablem nN 0,4kV z rozdzielnicy nN stacji transformatorowe;.

5.2.2.5.2. Rozdziat i pomiar energii elektrycznej.
Rozdziat energii elektrycznej na poszczegdlnych odbiorcéw nastgpi w budynku trafostacji z rozdzielnig . Na
etapie koncepcji projektuje sie doprowadzenie do kazdego z 8 segmentow osobnego WLZ na moc 200
kW. WLZ nalezy wykonac kablami miedzianymi.
Nalezy zapewni¢ osobny licznik dla obwoddw administracyjnych, tj. dla portierni, oraz dla obwodu

os$wietlenia zewnetrznego, ewentualnych pompowni i pomieszczen biurowych itp.

5.2.2.5.3. Instalacje elektryczne oéwietlenia zewnetrznego.

Oswietlenie zewnetrzne terenu realizowane oprawami LED instalowanymi na stupach o wysokosci 8 m,
iloé¢ opraw na stupie zalezna od lokalizacji stupa. Dodatkowe oswietlenie zewnetrzne umiesci¢ na $cianie
hali produkcyjno-magazynowej i portierni. Sterowanie oswietleniem zewnetrznym z  wytgcznika

zmierzchowego oraz programatora czasowego, z mozliwoscig recznego zatgczenia z budynku portierni.

5.2.2.5.4. Zewnetrzna instalacja teletechniczna - Swiattowdd.
Kanalizacje teletechniczng do obstugi budynku produkcyjno-magazynowego oraz budynku portierni

zaprojektuje  Wykonawca. Kanalizacja zostanie zakoriczona w studni teletechnicznej koﬁ;owej
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zlokalizowanej w poblizu granicy nieruchomosci. Kable teletechniczne wprowadzi operator, z ktérym
zostanie zawarta umowa na dostawe ustug. Operator wprowadzi kable do szafy telekomunikacyjnej
umozliwiajgcej dalsze rozprowadzenie tej instalacji do budynku portierni oraz do poszczegélnych
modutéw budynku hali produkcyjno-magazynowej i czesci biurowych, gdzie zlokalizowane beda
serwerownie z zabudowanymi szafami krosowymi, od ktdérych rozprowadzona bedzie wewnetrzna

instalacja teletechniczna zaprojektowana przez Wykonawce.

5.2.2.5.5. Zewnetrzna instalacja teletechniczna - kamery zewnetrzne.

Wykonawca na calym zagospodarowywanym terenie oraz na budynku hali i portierni zaprojektuje
instalacje monitoringu zewnetrznego.

Nalezy przewidzie¢ nastepujgce elementy systemu:

. Kamery cyfrowe kolorowe IP o rozdzielczosci minimum 4 MPX dzien-noc, kamery zewnetrzne
wyposazone powinny by¢ w promienniki podczerwieni IR umozliwiajgce podglad obrazu z kamer w
warunkach stabego oswietlenia,

° urzadzenie do rejestracji wraz z dyskiem (pojemnos¢ min. 30 dni zapisu), komputerem i
monitorem (min. 26 cali), z zapisem minimum 30 dniowym oraz powinno posiadac¢ wyjscie alarmowe
informujgce o zaniku sygnatu wizji z dowolnej kamery,

o stacje podgladu na portierni.

Urzadzenie do rejestracji zapisu nalezy umiesci¢c na portierni w szafie rack. Wszystkie elementy
zewnetrzne nalezy przewidzie¢ w klasie szczelnosci minimum IP 67. Dla prawidiowego dziatania sytemu
nalezy przewidzie¢ zasilanie awaryjne pozwalajagce na prace kamer i urzadzenia rejestrujgcego przez
godzine od czasu zaniku zasilania sieciowego. Projektowany system powinien umozliwia¢ zdalny odczyt
obrazu z kamer poprzez strone internetowg/sie¢ komdrkowa. Urzadzenia tego systemu winny posiadac

odpowiednie deklaracje zgodnosci CE.

5.2.2.5.6. Zewnetrzna instalacja teletechniczna - system kontroli dostepu

Wykonawca zaprojektuje system kontroli dostepu w postaci dwach szlabandw i kotowrotka.

Pierwszy ze szlabanéw zlokalizowany na wjezdzie na dziatke, drugi na wyjezdzie. Szlabany wyposazone w
sterowanie reczne i zdalne (pilot), obstugiwane przez pracownikéw portierni.

Dtugo$¢ ramienia poszczegdlnych szlabanow winna zosta¢ dostosowana do szerokosci drogi
wjazdowej/wyjazdowej. Zasilanie szlabandéw z budynku portierni. Nalezy przewidzie¢ funkcje przerwania
pracy w przypadku napotkania na przeszkody, mozliwos¢ dotaczenia ochronnej listwy optycznej lub
rezystancyjnej, oraz zastosowania akumulatora awaryjnego umozliwiajgcego prace szlabanow nawet
przy czasowym braku ich zasilania. Szlabany winny by¢ dostosowane do obstugi ruchu samochodéw

osobowych i ciezarowych. i



Kotowrotek zamontowany na chodniku na wejsciu na teren nieruchomosci, wyposazony w sterowanie
reczne i zdalne, obstugiwane przez pracownikéw portierni. Zasilanie kotowrotka z budynku portierni.
Nalezy przewidzie¢ zastosowania akumulatora awaryjnego umozliwiajgcego prace kotowrotka nawet

przy czasowym braku zasilania.

5.2.2.5.7 Wewnetrzna instalacja — system automatycznego monitoringu elementéw konstrukcji dachéw
wielkopowierzchniowych.

System musi opierac si¢ na laserowym pomiarze pionowym. Pomiar wykonywany z wyznaczonego punktu
pomiarowego pionowo w dot do stabilnego podioza. Urzadzenia pomiarowe powinny by¢ catkowicie
bezprzewodowe (wtasne zasilanie, komunikacja radiowa). Sensory musza posiada¢ stabilizacje w czasie
rzeczywistym osi optycznej. System musi posiada¢ mozliwos¢ dostepu do danych biezgcych i
historycznych. System musi zachowa¢ petng funkcjonalno$é w przypadku braku dostepu do Internetu oraz

zasilanie awaryjne w przypadku braku zasilania co najmniej 12 godzin.

5.2.2.5.8 Instalacja systemu sygnalizacji wtamania i napadu.

System sygnalizacji wiamania i napadu powinien obejmowac:

- pomieszczenia biurowe

- pomieszczenia hal

Dla kazdego obszaru nalezy zamontowac osobng klawiature.

Do najwazniejszych wtasciwosci jakie musi spetnia¢ system sygnalizacji wtamania i napadu naleza:

- modutowa architektura systemu i jego elastycznos¢ pod wzgledem rozbudowy, zaréwno sprzetowej jak i
uzytkownikéw, mozliwosc¢ korzystania z urzgdzen bezprzewodowych,

- obstuga wielu rodzajéw czujek, przyciskéw alarmowych oraz wielu rodzajow sygnalizacji alarmu

- szybka i niezawodna komunikacja centrali z pozostatymi komponentami

- fatwe i elastyczne programowanie

- wielostrefowa obstuga wielu linii dozorowych,

- mozliwos¢ zapisu zdarzen, tatwa prezentacja i wyszukiwanie zdarzen.

- System umoizliwia prace w przypadku braku zasilania w czasie 36 godzin. Wszystkie elementy systemu

powinny posiadac autonomiczne zrédta podtrzymania zasilania.

5.3. Zagospodarowanie terenu (place manewrowe, parkingi, drogi, tereny zielone).

Przyjmuje sig iz teren inwestycji wokét realizowanej hali produkcyjno-magazynowej zostanie utwardzony.
Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy zaprojektowania, aby konstrukcja utwardzen na tym terenie
dostosowana byta do przewidywanych warunkéw eksploatacyjnych i obcigzeniowych tej budowli tj. do
poruszania sie po niej i parkowania na niej samochodéw ciezarowych o naciskach na 0$ do 19 t.

Nawierzchnig utwardzeri nalezy zaprojektowac z kostki brukowej o zréinicowanej kolo{gstyce



pozwalajacej na wyréznienie wydzielonych obszaréw strefy jazdy samochodéw, strefy dostaw, stref
postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych oraz ciggéw pieszych. Zamawiajgcy nie
przewiduje zréznicowania konstrukcji utwardzen w zaleznoséci od rodzajow wyznaczanych na nich stref
uzytkowania. Nalezy przyja¢ taka samag podbudowe we wszystkich strefach o parametrach
obcigzeniowych jak dla strefy najbardziej obcigzonej.

Nalezy zaprojektowa¢ miejsce pod sktadowanie odpadoéw oraz projekt zagospodarowania terenéw

zielonych (plan nasadzenia ozdobnej zieleni sredniowysokiej i krzewdw).

6. Wymagania dotyczgce projektowanych obiektow.

6.1. Hala produkcyjno-magazynowa.

6.1.1. Informacje ogolne - hala.

W przedmiotowe] hali przewiduje sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z branzg: automotiv, metalowa,
magazynowaniem towaréw, lub nieucigzliwg produkcjg. Wszystkie czynnoéci w procesach
technologicznych beda wykonywane zgodnie ze zdefiniowanymi procedurami i instrukcjami. Obiekt
bedzie pracowat od poniedziatku do soboty, w tym cze$¢ produkcyjno-magazynowa na 3 zmiany, a czesc

biurowa na 1 zmiane. Przewidywane zatrudnienie w tym obiekcie przedstawia ponizsza tabela:

Zatrudnienie:

Rodzaj Liczba zatrudnionych pracownikéw w proj. obiekcie w [osobach]
bracownikow 1zm,. 2 zm. 3:zm. tacznie doba
Pracownicy 100 80 80 260
Klienci 25 0 0 25
tacznie 125 80 80 285

Szczegbtowe rozwigzania technologiczne, w tym wyposazenie obiektu hali z zakresu urzadzen czy maszyn

zostang okreélone na etapie uzytkowania obiektu zgodnie z wymaganiami przysztych najemcow.

Przyjety do realizacji uktad  funkcjonalno-uzytkowy hali produkcyjno-magazynowej przewiduje
zaprojektowanie wewnatrz obiektéw dwukondygnacyjnych usytuowanych wzdiuz scian zewnetrznych,
pomieszczeh przeznaczonych na pomieszczenia biurowo-socjalne. Na elewacji zaktada sig¢ umieszczenie
okien doswietlajagcych pomieszczenia administracyjno-biurowe. Pomieszczenia na pigtrze oddzielone
zostang od konstrukcji dachu stropodachem. W przypadku prowadzenia instalacji ponizej sufitu istnieje
konieczno$¢ wykonania dodatkowego sufitu podwieszanego, dekoracyjnego w celu ukrycia instalacji.

Parter powinien by¢ skomunikowany z pietrem za pomocg klatki schodowej wyposazonej w instalacjg
20



wentylacji i oddymiania (klapa oddymiajgca, czujniki dymu, centrala systemu oddymiania, reczny
ostrzegacz pozarowy, drzwi napowietrzajgce otwierane automatycznie w razie pozaru).

Projektuje sie wykorniczenie czesci socjalno-biurowej ,pod klucz”.

6.1.2. Opis projektowanej konstrukc;ji hali.

Planuje sie budowe hali jako jeden obiekt, wydzielony $cianami ppoz. na osiem segmentdéw. Hale
projektuje sie jako hale szescionawowg typowa. Dach o nachyleniu potaci 3%. Podstawowa siatka
konstrukcyjna hali powinna sie pokrywac z liniami podziatu na moduty tak aby powierzchnia produkcyjno-
magazynowa kazdego z modutéw mogta by¢ dowolnie ksztattowana przez najemce.

* Diugosc obiektu: - dopasowana do ksztattu dziatki

e Szerokosc obiektu: - dopasowana do ksztattu dziatki

e Wysokosc¢ hali w swietle konstrukcji: min 6,5m

* Wysokosc hali w attyce: max. 12,00 m n.p.t.

e siatka modularna konstrukcji hali o rozstawie dostosowanym do osi konstrukcyjnych podtuznych i
poprzecznych, dodatkowe osie pod konstrukcje czesci biurowo-socjalnej

e Sciany zewnetrzne z ptyt warstwowych lekkich z rdzeniem z wetny mineralnej gr. 15cm EI60 ze stupami
wiatrowymi

¢ podwaliny pod lekkg obudowe $cian z betonu C30/37 zbrojone, izolowane

» stupy gtéwne konstrukcyjne zelbetowe/stalowe R120

e stopy fundamentowe Zzelbetowe z betonu C30/37, zbrojone pod stupami gtéwnymi, zabezpieczone
izolacjami

¢ stopy fundamentowe zelbetowe z betonu C30/37, izolowane

e fawy fundamentowe zelbetowe pod $ciany z betonu C30/37, zbrojone, izolowane

» Sciany wewnetrzne konstrukcyjne murowane 24cm oddzielajgce moduty

» dach dwuspadowy o konstrukcji zelbetowej/stalowej ze spadkiem 3% w celu odprowadzenia wody

* strop oddzielajgcy pigtro od parteru - ptyta zelbetowa, monolityczna, zbrojona, pod plytg stropu
wieniec monolityczny zbrojony

* posadzka przemystowa hali z betonu min. B-25 zbrojona zbrojeniem rozproszonym 25kg/m® gr. 20cm,
na warstwie izolacji, na podktadzie z chudego betonu gr. 10cm i podbudowie z piasku gr. 30 cm.

Uktad warstw przyjeto dla wystepowania w podtozu warstw nosnych. Posadzke zaprojektowaé do
obcigzenia max. 10 t/m” pod maszyny, regaty wysokiego sktadowania oraz do poruszania sie wézkami

widtowymi.

6.1.3. Przykrycie dachu hali.
e membrana dachowa EPDM - grubo$¢ min. 1,8 mm

e wzmaocniona membrana dachowa EPDM - sciezki technologiczne, -

QM



* izolacja termiczna wetna mineralna (gr. min 25 cm, REI30),
e folia paroizolacyjna,

e blacha trapezowa.

6.1.4. Sciany hali.

Sciana zewnetrzna hali z ptyt warstwowych ostonowych EI60:

o ptyta warstwowa w kolorze szarym z rdzeniem z wetny mineralnej gr. 15cm
Wykoriczenie podwaliny pod $ciany zewnetrzne z ptyt warstwowych:

e izolacja termiczna,

e tynk mineralny barwiony w masie kolor szary lub wykoriczenie podwaliny cokotem z blachy w kolorze

ptyty warstwowej.

Sciany zewnetrzne w czeéci administracyjnej:

o plyty kompozytowe warstwowe w dwoch kolorach wskazanych przez Zmawiajacego, sktadajace sig z
dwdch zewnetrznych warstw aluminium o grubosci min. 0,5 mm z rdzeniem z wetny minerainej gr. 15 cm

e $ciana murowana np. z bloczkdw ceramicznych,

» tynk cementowo-wapienny lub gipsowy, malowany dwukrotnie farbg zmywalng,

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne wydzielajgce moduty hali i czes¢ socjalno-biurowa REI120:
e éciana murowana np. z bloczkdow ceramicznych gr. 24cm,

» tynk cementowo-wapienny lub gipsowy, malowany dwukrotnie farbg zmywalng,

Sciany wewnetrzne dziatowe wydzielajace kottownie:
e éciana murowana np. z bloczkéw betonowych gr. 12cm,

e tynk cementowo-wapienny lub gipsowy, malowany dwukrotnie farbg zmywalng,

6.1.5. Doki roztadunkowo-zatadunkowe.

Brama segmentowa stalowa wym. 5x5 m, szybkobiezna:

e ptyta bramy z segmentdw stalowych,

» materiat: podwdjna blacha stalowa ocynkowana, wypetnienie pianka poliuretanowa, bez freonu, gr.
scianki 40mm,

e poziome przetfoczenia,

e wszystkie czesci stalowe ocynkowane,

» oécieznica profilowana, ocynkowana, z blachy stalowej z pionowymi prowadnicami,

e uszczelki na catym obwodzie bramy,

e sprezyny - 25.000 cykli, g



e przeszklony panel, okienka - 2 szt.,
» standardowe kolory,
¢ naped elektryczny zapewniajgcy predkosc otwierania do 15 m/s,

* Prowadzenie pionowe, wysokie.

Rampa hydrauliczna z jezykiem uchylnym:

* Materiat: pomost i jezyk wykonany jest z wysokiej jakosci stali. Blacha pomostu 6/8, blacha jezyka
12/14,

¢ Profile wzdtuzne - wzmocnienie rampy,

¢ Tylna cze$¢ pomostu potaczona z dolng rama za pomoca 3 zawiasow,

* Samonosna, wiszgca konstrukcja umozliwia roztadunki i zatadunki samochodow z klapa hydraulicznag jak i
bez,

¢ Naped: 1 zsynchronizowany sitownik hydrauliczny z chromowanym tokiem i podwdjng uszczelka. Jezyk
jest podnoszony oddzielnym sifownikiem indywidualnie zasilanym z agregatu hydraulicznego,

e Uktad hydrauliczny catkowicie zamkniety, szczelny; ciénienie w ukfadzie pozostaje na poziomie +/- 100
barow,

* Nosnosc: 60 kN,

* Wysokos$¢ podbudowy: 600 lub 900mm,

e Dtugosc jezyka: 400mm,

e Kat jezyka: (+/- 4°) 45mm,

Silnik 0,75 kW,

e Zasilanie: 400V/50Hz/2,5 A,

¢ Napiecie sterowania 24 VDC,

e Klasa ochrony IP54,

e Temperatura pracy: od -30°C do +50°C,
¢ Certyfikat CE zgodnie z EN 1398,

Odboje (250x300x100)
e Caly system przystosowany do rodzaju zaprojektowanego najazdu i umozliwiajgcy bezkolizyjny

roztadunek i zatadunek samochoddw cigezarowych.

Uszczelnienie bramowe standardowe:

¢ tworzywo PCV odporne na warunki atmosferyczne i dziatania mechaniczne,

¢ czotowe plandeki (boczne i gorne) wykonane z trojwarstwowego tworzywa (PCV) o grubosci 3 mm,
wzmocnionego tkaning,

¢ dach ze spadkiem, zakoriczony rynienka,

e sprezynujaca konstrukcja dachu i bokdw, -
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e konstrukcja dachowa, unoszaca sie pod wptywem nacisku od czota,

e konstrukcja nosna wykonana z lekkich profili stalowych ocynkowanych ogniowo,

e konstrukcja nosna ztozona z dwdch ram, potgczonych ze sobg przegubowo za pomocy czterech
ramion i ptaszcza z tworzywa PCV (tworzywo plandekowe),

¢ zabezpieczenie obrzeza uszczelnienia profilem aluminiowym,

*70tfte pasy ostrzegawcze na czotowych plandekach pionowych.

Naprowadzacze do kot TSN:

Wykonane z rur o érednicy 160 mm, komplet (prawa i lewa strona) ,prowadnic" dla kot
samochodéw podstawianych do bramy. Ksztatt i wymiary gabarytowe zostaly tak dobrane, aby skutecznie
i bez niebezpieczenstw uszkodzenia pojazdu, trafit on bezpiecznie w $wiatto bramy. Naprowadzacze
przygotowane sg do bezpiecznego montazu do powierzchni placu manewrowego za pomocg kotew.
Zabezpieczenie antykorozyjne cynkowanie ogniowe. Pomalowane w kolorze zéfto/czarnym. Dodatkowo

planowane jest zamontowanie naprowadzaczy optycznych.

6.1.6. Wymagania dotyczace wykornczenia obiektu.

e $ciany zewnetrzne hali: wykonane w lekkiej obudowie z ptyt ostonowych, systemowych piyt
warstwowych z rdzeniem z wetny mineralnej, Sciany powinny charakteryzowa¢ sig odpowiednimi
wiaéciwoséciami termoizolacyjnymi, zapobiegajac wychtadzaniu obiektu w okresie chtodnym i
przegrzewaniu w okresie letnim, zewnetrzna okfadzina w kolorze szarym;

e $ciany zewnetrzne w czesci administracyjnej: murowane np. z bloczkéw betonowych, ocieplone weing
mineralna, od zewnatrz wykoriczone ptytami kompozytowymi aluminiowymi w dwéch kolorach
wskazanych przez Zamawiajgcego;

« $ciany wewnetrzne: konstrukcyjne murowane wydzielajace moduly hali i czesci socjalno-biurowych oraz
dziatowe murowane wydzielajagce wezty c.o0. wykoriczone tynkiem cementowo-wapiennym lub gipsowym,
gtadzie, malowane farbg;

e posadzka hali: wytrzymata, odporna na scieranie, tatwa do utrzymania w czystosci, odporna na dziatanie
czynnikéw chemicznych, antyelektrostatyczna, antyposlizgowa, posadzka przemystowa z betonu B-25
zbrojona zbrojeniem rozproszonym, gr. 20cm, na warstwie izolacji, na podktadzie z chudego betonu gr.
10cm i podbudowie z piasku gr. 30 cm;

e posadzka w czesci socjalnej i sanitariatach w tym klatki schodowe: wykoriczona gresem
antyposlizgowym na kleju elastycznym, o podwyzszonej odpornosci na $cieranie, na scianach cokét o wys.
10cm, na stopniach opcjonalnie kafle ryflowane;

o posadzka w czesci biurowej: wykoriczona biurowa wyktadzing dywanowa, w ptytce montowana na kleju
elastycznym, o podwyzszonej odpornosci na $cieranie, na $cianach cokot o wys. 7 cm,;

» posadzka w serwerowni: wytrzymata, odporna na $cieranie, tatwa do utrzymania w czystosci, ogporna



na dziatanie czynnikéw chemicznych, antyelektrostatyczna, antyposlizgowa;

e dach: dwuspadowy ze spadkiem 3% w konstrukcji zelbetowej lub stalowej, z systemem
odwodnienia typu pluwia, warstwowy, ocieplony wetng mineralng, wierzchnie wykornczenie membrang
dachowg o teksturowanej, antyposlizgowej powierzchni w kolorze szarym, membrana z materiatéw
samogasnacych, nierozprzestrzeniajgcych ognia,

¢ obrobki blacharskie: z blachy ocynkowanej i powlekanej poliestrem w kolorze odpowiednim do miejsca
wystepowania. Obrébki usztywniajgce i obrébki potozone na blasze trapezowej dachu z blachy
ocynkowanej;

e drzwi: oscieznica stalowa narozna, skrzydto aluminiowe, kolor stalowo-szary, okucia i klamka pokryte
tworzywem sztucznym, samozamykacze, drzwi pozarowe oraz bez wymagan ppoz.;

e klapy oddymiajgce klatek schodowych;

e okna PVC: okna scienne wykonane z profili pieciokomorowych w kolorze szarym o wspétczynniku min.
U =1,10 W/m?x K, osadzone w konstrukcji stalowej, pasma o klasyfikacji NRO;

e drabiny zewnetrzne: dostawa i montaz drabin stalowych z kabigkiem, zabezpieczenie antykorozyjne
poprzez cynkowanie ogniowe, malowane proszkowo w kolorze stalowo-szarym;

e daszki ochronne nad wyjSciami ewakuacyjnymi: zadaszenie systemowe o konstrukcji stalowej
zabezpieczone] antykorozyjnie, malowane proszkowo w kolorze stalowo-szarym, przekrycie ze szkia
bezpiecznego;

« Swietliki dachowe: éwietliki dachowe przemystowe o wspétczynniku min. u=1,50 W/m*xK, w konstrukgji
aluminiowej, z uszczelkami EPDM zlokalizowanymi w profilu fgczagcym poszczegdlne plyty, pasma
wyposazone w dodatkowa ptyte poliestrowa o klasyfikacji B roof t1. Plyty czofowe pasma o analogicznej
budowie i grubosci wypetnienia. Wieniec o wys. 50 cm, wykonany z blachy stalowej o gr. 3 mm
ocynkowanej, do ocieplenia réwnolegle z ociepleniem dachu. Pasma Swietlne wyposazone w konsole
bezpieczenistwa PAS umozliwiajace przypiecie sie na dachu w celu asekuracji. Powierzchnia $wietlikow 1/8
powierzchni hali. Swietliki z mozliwoscig przewietrzania hali. Sterowanie przewietrzaniem dla kazdego z
modutéw oddzielnie;

¢ podci$nieniowy system odwodnienia dachu;

e schody zewnetrzne: zelbetowe monolityczne wykoriczone gresem antyposlizgowym, pochwyty i barierki
ze stali nierdzewnej, zakornczone w sposob umozliwiajgcy bezpieczne uzytkowanie;

¢ schody wewnetrzne: schody na klatce schodowej prowadzacej na pietro zelbetowe monolityczne
wykonczone gresem antyposlizgowym, na scianach cokdt wys. 10cm, na stopniach opcjonalnie kafle
ryflowane, balustrady ze stali nierdzewnej, pochwyty zakoriczone w sposéb umozliwiajgcy bezpieczne

uzytkowanie.

6.1.7. Wymagania dotyczgce instalacji wewnetrznych.

6.1.7.1. Wymagania dotyczgce wewnetrznych instalacji wodociggowych (wody zimnej, c.w.u. i p.%%i.)



Woda bytowo-gospodarcza i do celéw p.poi. doprowadzona zostanie do budynku hali dwoma
przytaczami wodociggowymi, zakoriczonymi zasuwami odcinajgcymi, wodomierzami i zaworami
antyskazeniowymi, a nastepnie rozprowadzona pod dachem budynku do poszczegélnych modutow.
Instalacje zasilajace poszczegdlne moduty nalezy wprowadzi¢ do pomieszczeri kottowni. Na zasileniu
wewnetrznej instalacji (w kazdym module) nalezy zaprojektowa¢ armature odcinajgcy i wodomierz.
Instalacje wody bytowo-gospodarczej i c.w.u. nalezy doprowadzi¢ w miejsca, w ktdrych zlokalizowane
zostang wezly sanitarne i socjalne. Punkty te zostang ustalone na etapie projektowania instalacji
wodociggowe;j.

Instalacje wody p.poz. nalezy doprowadzi¢ do hydrantéw wewnetrznych ¢52 mm i ¢ 25 mm. Hydranty
nalezy umiesci¢c w szafkach hydrantowych wyposazonych w miejsce na gasnice i ROP. Instalacje
hydrantowg nalezy wykonac z rur stalowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Instalacja wodociggowa i hydrantowa powinna by¢ zaprojektowana w sposob umozliwiajacy w
przysztoéci prawidtowe wykonanie instalacji tryskaczowe;j.

Instalacje wody bytowo-gospodarczej nalezy wykona¢ z rur z tworzywa sztucznego z polietylenu
sieciowanego lub z polipropylenu, tgczonych na ksztaftki zaciskowe lub poprzez zgrzewanie.

Instalacja powinna by¢ zaizolowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6.1.7.2. Wymagania dotyczgce wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarne;j.

W obiekcie nie przewiduje sie powstawania $ciekéw przemystowych wynikajgcych z procesu produkcji. Do
kazdego z modutéw zostanie doprowadzone indywidualne przytacze kanalizacji sanitarnej.

Instalacja wewnetrzna kanalizacji w budynku bedzie zakoriczona pionami kanalizacyjnymi wyposazonymi
w czyszczaki kanalizacyjne z odpowietrzeniem wyprowadzonym nad dach. W pomieszczeniach kottowni

nalezy wykonac studzienki schtadzajace.

6.1.7.3. Wymagania dotyczace wewnetrznych instalacji elektrycznych (sity, gniazd wtykowych,
oswietlenia, zasilania zamontowanych urzadzen i systemu sygnalizacji pozaru).

W obiekcie nie przewiduje sie zastosowania rezerwowego zasilania w energie elektryczng przy pomocy
agregatu pradotwodrczego na wypadek braku zaniku dostaw energii elektrycznej z instalacji sieci
energetycznej. Przewiduje sie tadowanie wdzkéw akumulatorowych z akumulatorami wytacznie zelowymi
nie powodujgcymi wydzielania sie kwasu siarkowego.

W zakresie obowigzkéw Wykonawcy jest zaprojektowanie tablicy rozdzielczej w kazdym module w
jego  czesci produkcyjno-magazynowej i jego czesci  biurowo-socjalnej. Wykonawca  winien
zaprojektowa¢ w hali wewnetrzne instalacje sity, gniazd wtykowych oswietlenia, zasilania
montowanych urzadzen i systemow i wykonac w poszczegdlnych jej modutach:

¢ instalacje elektryczng sity z min. 2 gniazdami wtykowymi 400 V (64 A) na parterze w czesci

produkcyjno-magazynowe] hali. Dalszg rozbudowe instalacji wykonana we wtasnym zakresie Brezyszh/



Najemca wg swoich potrzeb i wymagan;

¢ instalacje gniazd wtykowych 230 V na parterze w czesci produkcyjno-magazynowe] i w czesci biurowo-
socjalnej z 4 gniazdami, w pomieszczeniach socjalnych i sanitarnych z 2 gniazdami. Dalszg rozbudowe
tej instalacji wykona we wiasnym zakresie przyszly Najemca wg swoich potrzeb i wymagan.

W standardzie:

* osSwietlenie podstawowe na hali o natgzeniu wymaganym jak dla produkcji, oprawami LED oraz
oswietlenie czesci biurowej i socjalnej o natgzeniu wymaganych dla przeznaczenia pomieszczenia,
oprawami LED. Na hali oprawy o stopniu ochrony IP44, w biurze IP20. Sterowanie oswietleniem w
czesciach wspolnych obiektu (klatki schodowe, sanitariaty, korytarze, itp.) za pomocg czujnikéw ruchu, w
pozostatych pomieszczeniach za pomocg wigcznikow w kasecie sterujgcej umieszczonej przy wejsciu.

e oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne oprawami LED na hali i w pomieszczeniach biurowo-socjalnych.
Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne zasilane z centralnej baterii o$wietlenia. Cato$¢ instalacji wykonac
przewodami PH90 mocowanymi na stalowych uchwytach. Trasa kablowa, przewdd oraz oprawy musza
posiada¢ certyfikat CNBOP. Konserwacja os$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego w gestii
Zamawiajgcego.

e instalacje zasilajaca w energie elektryczng projektowane urzadzenia wentylacji mechanicznej w hali
(centrale i wentylatory dachowe).

» instalacje zasilajgcg w energie urzadzenia oddymiajgce klatek schodowych hali.

* instalacje zasilajacg w energie elektryczng system sygnalizacji pozaru.

6.1.7.4. Wymagania dotyczace wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.
System centralnego ogrzewania doprowadzony zostanie do kazdego z 8 modutow.

Kotlownie zostang wykonane w budynku hali. Kazda kottownia bedzie dwufunkcyjna (c.0. i c.w.u.).
Odbiornikami ciepta na hali beda aparaty grzewczo-wentylacyjne pracujace na powietrzu obiegowym lub
paliwie gazowym, rownomiernie rozmieszczone po catym module. W czesci biurowo-socjalnej nalezy
zaprojektowac instalacje grzewcza do poszczegolnych pomieszczen i zamontowaé kompletne urzadzenia
grzewcze.

Instalacja powinna by¢ zaizolowana termicznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wykonanie projektu kompletnej instalacji ogrzewania tacznie z wyposazeniem kottowni lezy po stronie

Wykonawcy.

6.1.7.5. Wymagania dotyczgce instalacji wentylacji mechanicznej.
W obiekcie nie przewiduje sie wydzielonego pomieszczenia wentylatorowni ze wzgledu na
zastosowanie indywidualnych zespotow wentylacyjnych dla kazdego z 8 modutéw hali i czesci biurowo-

socjalnych.

Wykonawca zobowigzany jest do zaprojektowania standardowej, podstawowej wep_}ylacji



nawiewno-wywiewnej na powierzchni produkcyjno-magazynowej hali w oparciu o:
« zespoty nasciennych aparatow grzewczo-wentylacyjnych z odzyskiem ciepta (komora mieszania),
* destryfikatory,

» zespoty dachowych wentylatorow wywiewnych.

Aparaty wentylacyjne powinny zosta¢ wyposazone w nastepujgce sekcje funkcjonalne:

e czerpni $ciennej,

e odzysku ciepta (komora mieszania) wraz z zespotem przepustnic wyposazonych w sitowniki,
e nagrzewnicy wodnej,

e dziatki filtracyjnej,

+ wentylatora.

Wentylatory dachowe posadowione zostang na systemowej podstawie dachowej wraz z cokolem
dachowym.

Projektowane ukfady wentylacyjne powinny zapewni¢ wymiane powietrza w hali na poziomie 1,0
wymiany powietrza na godzine.

Dodatkowo w hali przewidziano wywiew powietrza znad stanowiska tadowania wozkéw zrealizowany
bedzie wentylatorem dachowym w wykonaniu przeciwwybuchowym i kwasoodpornym.

Wentylator wyciggowy zatgczany bedzie wraz z wigcznikiem tadowania wozkéw. Dodatkowo wentylator
podtaczony zostanie do systemu detekcji wodoru (montaz: w okapie), ktory po wykryciu przekroczenia
stezenia wodoru zatgczy wentylator. Instalacja i okap znad stanowiska tadowania wykonane beda z blachy
kwasoodpornej.

Celem ograniczenia niekontrolowanego naptywu powietrza z zewngtrz nad wrotami do hali nalezy
przewidzie¢ zespoty zimnych kurtyn bramowych lub nagrzewnic.

Instalacja wentylacji mechanicznej w czesci biurowo-socjalnej zostanie zaprojektowana jako system
wentylacyjno-klimatyzacyjny dla kazdego modutu oddzielnie. System wyposazony bedzie w urzadzenia do
odzysku ciepta.

Centrale wyposazone beda w sekcje:

e filtracji (nawiew, wywiew),

¢ odzysku ciepta wymiennik obrotowy,

» wentylatora (nawiewnego, wywiewnego),

® nagrzewnicy powietrza,

e instalacje chtodzaca.

Instalacja wentylacji powinna zapewni¢ w pomieszczeniach biurowych wymiang powietrza na

poziomie 2,0 wym./h.
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Zatozenia:

ZIMA:

e temperatura powietrza zewnetrznego zima t=-20°C,

* temperatura powietrza nawiewanego zima:

- biura i hala t=20°C,

¢ szatnie t=24"C,

LATO:

e temperatura powietrza zewnetrznego latem t=32°C,

e temperatura powietrza nawiewanego latem - wynikowa:
» temperatura komfortu (biura) t=24/+/-2°C,

Wykonawca zamdwienia  wykona kompletny system wentylacji i klimatyzacji dla czesci biurowo-

socjalnych.

6.1.7.6. Wymagania dotyczace instalacji klimatyzacji.

Instalacje klimatyzacji przewiduje sie wykonac tylko w czesci biurowo-socjalnej dla kazdego z modutu jako
oddzielny system oraz w pomieszczeniach serwerowni.

W czesci biurowej przewidziano zapewnienie klimatyzacji komfortu z wykorzystaniem klimatyzatoréow
systemu VRF. Klimatyzatory w pomieszczeniach pracowac bedg na powietrzu obiegowym.

Skropliny z klimatyzatorow odprowadzone bedg po uprzednim zasyfonowaniu instalacjg z rur PVC do
pionow kanalizacyjnych.

Sterowanie klimatyzatorow zrealizowane bedzie za pomoca sterownikéow bezprzewodowych. Agregaty

skraplajgce posadowione zostang na dachu budynku.

6.1.7.7. Wytyczne dla instalacji wentylacji pomieszczen sanitarnych.

Przewiduje sie wykonanie instalacji wentylacji nawiewno-wywiewnej obstugujacej zespoty pomieszczen
sanitarnych (szatnie, WC-y, umywalnie, jadalnie).

Wentylacje pomieszczen proponuje sie zrealizowac z wykorzystaniem:

¢ kanatowych kompaktowych centrali nawiewnych,

 kanatowych wentylatoréw wywiewnych,

¢ dachowych wentylatorow.

Zaczerp powietrza zewnetrznego odbywac sie bedzie zespotami czerpni dachowych. Wyrzut powietrza
zrealizowany bedzie ponad dach budynku wyrzutniami dachowymi.

Kanaty czerpne od czerpni do central przewiduje sie zaizolowa¢ matami z wetny mineralnej gr. 50mm.
Nawiew i wywiew powietrza z pomieszczen zrealizowany zostanie anemostatami montowanymi w ptytach
sufitu podwieszanego.

Instalacja wentylacji zapewnia w pomieszczeniach wymiane powietrza na poziomie: -



* do 4,0 wym./h- szatnie,
« wymagan sanitarnych dla WC-6w tj. min. 50m>/h na kabine oraz 25m>/h na pisuar.

Drzwi pomieszczeri wentylowanych posrednio wyposazone zostang w otwory lub kratki transferowe.

6.1.7.8. Wytyczne dla instalacja odgromowe;j.

Na dachu nalezy wykona¢ instalacje odgromowg podstawowa sktadajgcy sie z przewodéw poziomych
oraz pionowych. Przy urzadzeniach zainstalowanych na dachu (klimatyzatory, wentylatory dachowe)
zainstalowaé maszty odgromowe ktore przytaczy¢é do zwoddédw poziomych. Na poziomie terenu

zainstalowacé ztacza kontrolno-pomiarowe schowane w studzienkach pomiarowych.

6.1.7.9. Wytyczne dla instalacji uziemienia.
Nalezy wykona¢ uziom fundamentowy z tasmy stalowej FeZn 30x4. Przy stupach konstrukcyjnych
wypusci¢ bednarke do ktérej bedzie mozna przytaczy¢ uziemienia poszczegdlnych urzgdzen.

Wykonac sie¢ potaczen wyréwnawczych gtéwnych i miejscowych.

6.1.7.10. Wymagania dotyczace instalacji oddymiania i napowietrzania.

Instalacja oddymiania powinna by¢ wykonana za pomocg okien lub klap oddymiajgcych oraz
napowietrzajgcych sterowanych elektrycznie. Sygnat alarmu docierajgcy do centrali oddymiania, sterujacej
sitownikami okien lub klap oddymiajacych i napowietrzajgcych, powinien by¢ przekazywany do centrali
sygnalizacji pozarowej zlokalizowanej w budynku portierni.

Uruchomienie systemu moze rowniez nastgpi¢ poprzez wcisnigcie recznego przycisku oddymiania.
Otwarcie klap - sygnalizowane optycznie i akustycznie. System powinien posiada¢ mozliwos¢ otwarcia
klap w celu przewietrzania pomieszczeri za pomoca specjalnych przyciskéw przewietrzajacych, ktdre
umozliwig reczne otwarcie i zamkniecie klap i okien oddymiajacych.

Instalacja oddymiania powinna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6.1.7.11. Wymagania dotyczace wewnetrznych instalacji teletechnicznych.

Wykonawca zamoéwienia zobowigzany do jest do zaprojektowania instalacji teletechnicznych od
doprowadzonego przez gestora sieci teletechnicznej przylgcza zlokalizowanego w skrzynce technicznej
znajdujgcej sie w granicy dziatki do:

e kazdego z modutéw hali produkcyjno-magazynowej i zakonczenia ich tablicami rozdzielczymi w
serwerowni znajdujgcej sie na parterze czesci biurowo-socjalnej. Rozprowadzenie sieci teletechnicznej po
pomieszczeniach administracyjno-biurowych.

e budynku portierni i zakoriczeniem jej wykonaniem podtaczen do urzadzen koricowych .

Ponadto Wykonawca zaprojektuje w hali i czesciach biurowo-socjalnych:

e instalacje systemu sygnalizacji alarmu pozaru (SAP) z podtgczeniem jej do centralki instalow3a61ej W



budynku portierni.

Zgodnie z zatoZeniami ochrong instalacji SAP objeto caty obiekt. Urzadzenia zastosowane w instalacji
powinny posiada¢ certyfikat CNBOP. W budynku przewidziano interaktywny system sygnalizacji
pozarowej. Jest to zestaw urzadzen przeznaczonych do wykrywania i sygnalizowania pozaru,
powiadamiania wifasciwych stuzb interwencyjnych, a takie do sterowania przeciwpozarowymi
urzadzeniami zabezpieczajgcymi. Pozwala on na przekazywanie duzej ilosci informacji cyfrowych do
systemu integracji cyfrowych i nadzoru, a takie do systemoéw monitoringu pozarowego. Zastosowany
protokdt transmisji sygnatow w petlach dozorowych oraz odpowiednie oprogramowanie centrali i
elementow instalowanych w liniach dozorowych pozwalajg na interaktywng wspétprace zardwno
elementow liniowych z central, jak i elementéw liniowych pomiedzy soba. Taka konstrukcja systemu
wykrywania pozaru daje mozliwosci precyzyjnej, automatycznej analizy zachodzacych w chronionym
obiekcie zjawisk. W czasie pozyskania informacji zapewnia dokfadng analize obserwowanego zdarzenia,
pozwala na odroznienie stanu zagrozenia pozarowego od krotkotrwatego zjawiska zaktocajgcego i pozwala
podja¢ wtasciwe decyzje. System ten spetnia wymagania najnowszej normy europejskiej EN54 i ich
polskich odpowiednikow (PN- E-08350-14). System oparty jest na szeregu mikro profilowych,
procesorowych czujek pozarowych. Wszystkie elementy liniowe w tym systemie sg wyposazone w

izolatory z mozliwoscig programowego ich zataczenia i wytgczenia.

Sktad systemu

* mikroprocesorowa centrala sygnalizacji pozarowej,
¢ uniwersalne optyczne czujki dymu,

¢ adresowalne reczne ostrzegacze pozarowe,

¢ adresowalny element kontrolno-sterujgcy,

e adresowalny sygnalizator akustyczny,

* wskaznik zadziatania.

6.2. Portiernia.

6.2.1. Wymagania ogolne.

Przy wjeidzie na teren projektuje sie budynek portierni z zapleczem socjalnym i sanitariatami dla
pracownikéw portierni. Zasilanie budynku portierni wykonac kablem nN 0,4kV z rozdzielnicy nN stacji
transformatorowej. Zaprojektowano budynek niski jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Sciany w
technologii tradycyjnej murowanej np. z bloczkéw betonowych gr. 24cm, ocieplone wetng mineralng,
wykonczone tynkiem zewnetrznym mineralnym barwionym w masie. Pomieszczenia wewnatrz
wykonczone tynkiem gipsowym lub cementowo-wapienny malowanym dwukrotnie farbg zmywalna.

Sciany sanitariatéw do petnej wysokosci wykoriczone kaflami. tawy zelbetowe monolityczne,Bf'ciany



fundamentowe z bloczkdw betonowych, zabezpieczone izolacjg przeciwwilgociowyg i ocieplone
styropianem ekstrudowanym. Dach w konstrukcji zelbetowej, ocieplony wetng mineralng, wykoriczony
membrang PVC. Posadzka wykoriczona gresem, ponizej wylewka samopoziomujgca, folia polietylenowa,

izolacja termiczna - styropian, izolacja przeciwwodna, beton podktadowy, podsypka piaskowa.

Budynek wyposazony w podstawowe instalacje:

e elektryczng oswietlenia, gniazd wtykowych i ogrzewania,

¢ wodociggowa,

» kanalizacji sanitarnej,

e teletechniczng (w tym monitoringu CCTV, SAP, interkom, obstuga bramy i furtki, kotowrotka,
szlabandw na wjeidzie i wyjeidzie),

e wentylacji grawitacyjnej,

e klimatyzacji.

6.2.2. Wymagania dotyczgce wykonczenia budynku portierni.

e $ciany zewnetrzne: murowane np. z pustakow ceramicznych, ocieplone wetng mineralng, od zewnatrz
wykoriczone tynkiem mineralnym barwionym w masie w kolorze szarym,

e $ciany wewnetrzne: dziatowe murowane np. pustakéw ceramicznych wykoriczone tynkiem cementowo-
wapiennym lub  gipsowym, zagruntowane, malowane dwukrotnie farbg zmywalng, w
pomieszczeniach sanitarnych $ciany do petnej wysokosci wykoriczone kaflami,

» posadzka: wykonczona gresem antyposlizgowym, o podwyiszonej odpornosci nha Scieranie, na
écianach cokét wys. 10cm, ponizej wylewka samopoziomujgca, folia polietylenowa, izolacja termiczna
- styropian, izolacja przeciwwodna, beton podkiadowy, podsypka piaskowa,

e dach: jednospadowy z odwodnieniem zewnetrznym i orynnowaniem, w konstrukcji stalowej, ocieplony
wetng mineralng, wykorczony blachg,

e obrébki blacharskie: z blachy ocynkowanej i powlekanej poliestrem w kolorze stalowo-szarym
lub grafitowym,

e drzwi: oscieznica stalowa narozna, skrzydfo aluminiowe, kolor stalowo-szary, okucia i klamka pokryte
tworzywem sztucznym,

» daszki ochronne nad wejsciami: zadaszenie systemowe o konstrukcji stalowej zabezpieczonej
antykorozyjnie, malowanej proszkowo w kolorze stalowo-szarym, przykrycie ze szkta bezpiecznego,

e okna PVC: Okna $cienne wykonane z profili pieciokomorowych w kolorze szarym o wspétczynniku min. U

=1,10 Wm? x K.
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6.2.3. Centrala sygnalizacji pozarowej.

Centrala koordynuje pracg wszystkich urzadzen w systemie oraz podejmuje decyzje o zainicjowaniu
alarmu pozarowego, wysterowaniu urzadzen sygnalizacyjnych i przeciwpozarowych oraz o przekazaniu
informacji do centrum monitorowania lub systemu nadzoru. Centrala posiada osiem petli
adresowalnych z mozliwosciag adresowania po 64 elementy liniowe w kazdej. Linie dozorowe bedg
pracowa¢ w ukfadzie petlowym. Eliminuje to uszkodzenia w instalacji w postaci przerwy lub zwarcia
fragmentu linii. W przypadku alarmu komunikaty pojawiajg sie na wyswietlaczu centrali, pozwalajgc
obstudze na szybka i precyzyjng lokalizacje Zrédta pozaru. Ponadto istnieje mozliwos$¢ programowania
wtasnych komunikatéw, zwigzanych z kontrolg sterowanych przez central urzadzen automatyki
pozarowej. Po zadziataniu czujki lub recznego ostrzegacza w adresowalnej petli dozorowej, centrala, na
podstawie algorytmodw decyzyjnych wywotuje alarm | lub Il stopnia, zaleznie od zaprogramowania i od
rodzaju elementu liniowego zglaszajgcego alarm. Sterowanie urzadzeniami  sygnalizacyjnymi i
przeciwpozarowymi centrala bedzie realizowaé przez whudowane wyjscia sterujgce. Lokalizacje centrali

zaplanowano w pomieszczeniu portierni.

6.2.4. |Instalacja wodociggowa w budynku portierni.

Przytacze wodociggowe nalezy wprowadzi¢ do pomieszczenia wodomierza. Na zasileniu wewnetrznej
instalacji nalezy zamontowac armature odcinajgcg i wodomierz.

C.w.u. przygotowywana bedzie w pojemnosciowym ogrzewaczu wody.

Instalacje wody zimnej i c.w.u. doprowadzi¢ do urzadzen w pomieszczeniach sanitariatéw oraz do zaplecza
socjalnego portierni. Instalacje wody bytowo-gospodarczej nalezy wykonac z rur z tworzywa sztucznego z
polietylenu sieciowanego lub z polipropylenu, taczonych na ksztattki zaciskowe lub zgrzewane.

Instalacja powinna by¢ zaizolowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6.2.5. Instalacja kanalizacji sanitarnej w budynku portierni.

Scieki z budynku portierni odprowadzane beda do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej jednym
przytaczem kanalizacyjnym ¢$160 mm PVC.

Instalacje wewnetrzng kanalizacji sanitarnej w budynku nalezy zakoriczy¢ pionami kanalizacyjnymi

wyposazonymi w czyszczaki kanalizacyjne z odpowietrzeniem wyprowadzonym nad dach.

6.2.6. Instalacja elektryczna ogrzewania i klimatyzacji w budynku portierni.

Pomieszczenia budynku portierni ogrzewane bedg grzejnikami elektrycznymi  konwencyjnymi
wyposazonymi w termostaty. Grzejniki z regulacja mocy nalezy umiesci¢ po jednym w kazdym z
pomieszczer budynku.

Pomieszczenie portiera nalezy dodatkowo wyposazy¢ w instalacje klimatyzacyjng typu split. Instalacje

nalezy Zaprojektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. 13



6.3. Stacja transformatorowa wraz z rozdzielnia.

6.3.1. Informacje ogélne.

Dla zasilania  przedmiotowej hali z czescia biurowo-socjalng przewiduje sie budowe stacji
transformatorowej abonenckiej 20/0,4kV.

Stacja  transformatorowa wraz z rozdzielnia, wolnostojgca zlokalizowana bedzie niedaleko
projektowanego wjazdu na teren.

Rozdziat energii elektrycznej na poszczegdlnych odbiorcow nastapi w rozdzielnicy nN  stacji
transformatorowej. Na etapie koncepcji projektuje sie doprowadzenie do kazdego z 8 segmentow
osobnego WLZ na moc okre$long przez najemce. WLZ wykonane kablami miedzianymi. W przypadku gdy
jeden Najemca wynajmie wiekszg ilos¢ segmentéw zasilanie nalezy doprowadzi¢ do wskazanej przez
Najemce lokalizacji. Projektowana trafostacja powinna by¢ wykonana w konstrukcji tradycyjnej. W
przypadku transformatoréw olejowych fundament trafostacji powinien posiada¢ wydzielone misy
olejowe, mogace pomiesci¢ co najmniej 100% pojemnosci oleju z zamontowanych w stacji
transformatoréw w razie ich awarii, oraz przedziat kablowy z przepustami kabli SN oraz nN. Dach
metalowy dwuspadowy lub czterospadowy, kopertowy metalowy. Otwory wentylacyjne
zabezpieczone aluminiowymi zaluzjami, zapewniajacymi odpowiedni stopieri ochrony IP. W podtodze
korytarza obstugi umieszczony wtaz do fundamentu stanowigcego jednoczesnie kablownie.
Wewnetrzna powierzchnia scian wykonczona akrylowym tynkiem w kolorze biatym. Zewnetrzna
powierzchnia $cian pokryta tynkiem akrylowym w kolorze szarym. Wszystkie elementy metalowe
zamontowane na zewnetrznej stronie stacji (drzwi, zaluzje, dach) wykonane z aluminium
lakierowanego proszkowo w kolorze grafitowym. Przed posadowieniem stacji nalezy wykona¢ w ziemi
wykop, w ktérym nalezy wykonac¢ zewnetrzne uziemienie stacji w formie otoku uziemiajgcego lub inne
zgodne z lokalnymi wymaganiami w zakresie uziemienia urzadzen -elektroenergetycznych. Pod
fundamentem nalezy wykonac podsypke piaskowo-zwirowa o docelowej grubosci minimum 20 cm (stan
po zageszczeniu). Grubos$¢ ,poduszki" piaskowo-zwirowej musi by¢ dostosowana do lokalnych
warunkow gruntowo-wodnych i lokalnej strefy  przemarzania.  Waine jest aby Sciany misy
fundamentowej wystawaty nie mniej niz 10 cm ponad poziom terenu wykorczonego.

Budynek wyposazony w podstawowe standardowe instalacje jak dla tego rodzaju obiektow technicznych.

6.3.2. Wymagania dotyczace wykonczenia stacji transformatorowej.

e Sciany zewnetrzne: obudowa trafostacji w konstrukcji tradycyjnej , fundamenty wykonane w klasie
C30/37, bryly gtownej oraz dachu. Zewnetrzna powierzchnia $cian pokryta tynkiem w kolorze szarym,
powierzchnia wewnetrzna pokryta tynkiem w kolorze biatym.

¢ dach: metalowy dwuspadowy lub czterospadowy, kopertowy metalowy.

e elementy metalowe: zamontowane na zewnetrznej stronie stacji (drzwi, zaluzje, dach) lakierowane

proszkowo w kolorze grafitowym. -



6.4. Warunki ochrony przeciwpozarowej.
Na etapie uzgodnien z rzeczoznawcg Wykonawcy jest zobowigzany do weryfikacji zawartych w

niniejszym PFU zatozen i wytycznych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej.

6.4.1. Dojazd pozarowy.
Dojazd pozarowy do obiektu zapewniony jest poprzez asfaltowa droge gminng ul. Villardczykéw i droge

wewnetrzng, ktdra zostanie zaprojektowana wzdtuz obiektu.

6.4.2. Hydranty zewnetrzne.

Na terenie dziatki nalezy zaprojektowaé hydranty zewnetrzne HP100. Wymagana ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowych dla obiektéw budowlanych produkcyjnych i magazynowych,  stuigca do
zewnetrznego gaszenia pozaru, przy gestosci obcigzenia ogniowego 2000 < Q 4000 MJ/m?* z powierzchnig

strefy pozarowej do 2000 m? wynosi 30 dm?/s.
6.4.3. Klasyfikacja pozarowa poszczegdlnych obiektow.

6.4.3.1. Hala produkcyjno-magazynowa.

Caly obiekt sktada sie 8 modutéw, z ktérych kazdy bedzie zawierat dwie strefy pozarowe PM (czgs¢
magazynowo-produkcyjna) oraz ZL Il (cze$¢ biurowo-socjalna). Ze wzgledu na wysokos¢ obiektu (12 m)
zaliczany jest do budynkéw niskich (N). Maksymalna gestos¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej w
budynku 2000 < Q4000 MJ/m?*. Maksymalna gestos¢ ogniowa zostanie okreslona przez projektanta na

podstawie planowanego przez Inwestora wykorzystania pomieszczen.

6.4.3.2. Portiernia.

Obiekt bedzie zawierat strefe pozarowa ZLII. Ze wzgledu na wysokos¢ ponizej 12m obiekt zaliczany jest do

budynkoéw niskich (N).

6.4.3.3. Stacja transformatorowa + rozdzielnia.
Obiekt bedzie zawierat strefe pozarowg PM. Ze wzgledu na wysokos$¢ ponizej 12m obiekt zaliczany jest do
budynkdéw niskich (N). Maksymalna gestosc¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej w budynku 2000 < Q

4000 MJ/m”,
6.5. Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu.

6.5.1. Komunikacja.

Teren inwestycji obstugiwany bedzie poprzez istniejacy zjazd z gminnej drogi ul. Villardczykow. -



6.5.2. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Projekt powinien zaktada¢ wykonanie nowego ogrodzenia systemowego na obszarze objetym zakresem
opracowania. Projektuje sie brame wjazdowa, otwierang automatycznie w miejscu wjazdu i wyjazdu na
dziatke oraz furtke przy bramie z kontrolg dostepu. Projektowane ogrodzenie wys. 180cm z paneli
systemowych, azurowych, stalowych mocowanych do stupkéw stalowych. Stupki wykonane z profili
zamknietych, stalowych w rozstawie co 250-300cm. Elementy stalowe ogrodzenia zabezpieczone
antykorozyjnie (ocynk), malowane dwukrotnie proszkowo w kolorze grafitowym. Podmurowka zelbetowa,

otynkowana i pomalowana na kolor szary.

Zostang wykonane spadki terenu w celu prawidlowego odprowadzenia wod opadowych w tym
zapobieganiu zalewania terendw sasiednich.

Teren zostanie utwardzony kostka brukowg zgodnie z opisem w poz. 5.3. PFU.

Nalezy zaprojektowac 96 miejsc postojowych (w tym: 84 mp przeznaczonych dla samochodéw osobowych
oraz 16 mp przeznaczonych dla samochodow ciezarowych).

Czesc terenu biologicznie czynna obsadzona zostanie drzewami i krzewami zgodnie z opisem w poz. 6.6.3

PFU.

6.5.3. Projektowana zielen.

Czesc terenu pozostawiona jako biologicznie czynna nalezy obsiac trawa, zagospodarowac zielenig niska,
drzewami i krzewami. Na terenie biologicznie czynnym planuje sie wykonanie systemu nawadniania.
Wzdtuz zachodniej, potudniowej i wschodniej granicy dziatki przyjeto nasadzenia drzew w postaci grabow
w odmianie kolumnowej, w strefach miejsc postojowych klony w odmianie purpurowej a w naroznikach
dziatki mieszanke gatunkowa drzew w sktad, ktérej wchodza klony pospolite, klony polne, klony jawory,
deby szyputkowe i brzozy brodawkowate. Wzdtuz granicy dziatki przyjeto nasadzenia w formie krzewow.
Proponowane nasadzenia w postaci krzewow np. dereni bialy elegantissima, oliwnik waskolistny

(elaeagnus angustifolia), pecherznica kalinolistna, rokitnik pospolity, ognik szkartatny.

6.6. Wymagania dotyczace prac projektowych.

6.6.1. Zakres prac projektowych.

Zakres prac projektowych obejmuje: projekt koncepcyjny zgodny z niniejszym PFU, dokumentacje
projektowg zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2.09.2004r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz.U. 2013, poz. 1129), projekt
wykonawczy zgodny z niniejszym PFU oraz projektem budowlanym, specyfikacje techniczne wykonania i

odbioru robét budowlanych. -



Na podstawie opracowanego projektu Wykonawca uzyska w imieniu Zamawiajacego wszystkie
wymagane prawem pozwolenia i uzgodnienia wiasciwych organdw.
Cato$¢ dokumentacji powinna by¢ wykonana w petnej zgodnosci z PFU oraz ustaleniami z Zamawiajacym.

Kazdy etap prac projektowych nalezy uzgodnic¢ z Zamawiajgcym.

6.6.2. Wymagana dokumentacja projektowa.

Wymagana dokumentacja projektowa:

1) Projekt koncepcyjny wielobranzowy (zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego i niniejszym PFU)
obejmujacy nastepujgce opracowania: projekt zagospodarowania terenu, architektoniczny, konstrukcyjny,
instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji wodociggowej, instalacji
hydrantowej, instalacji teletechnicznych, instalacji elektrycznej i odgromowej, instalacji centralnego
ogrzewania, instalacji o$wietlenia, instalacji wentylacji i klimatyzacji, instalacji nawadniania terenu oraz
projekt drogowy.

2) Projekt budowlany wielobranzowy inwestycji (zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego, niniejszym PFU
oraz projektem koncepcyjnym) obejmujacy nastepujgce opracowania: projekt zagospodarowania terenu,
architektoniczny, konstrukcyjny, instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji
wodociagowej, instalacji hydrantowej, instalacji teletechnicznych, instalacji elektrycznej i odgromowej,
instalacji centralnego ogrzewania, instalacji oswietlenia, instalacji wentylacji i klimatyzacji, instalacji
nawadniania terenu oraz projekt drogowy.

3) Projekt wykonawczy wielobranzowy inwestycji (zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego, niniejszym PFU
i projektem budowlanym), obejmujacy nastepujace opracowania: projekt zagospodarowania terenu,
architektoniczny, konstrukcyjny, instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji
wodociggowej, instalacji hydrantowej, instalacji teletechnicznych, instalacji elektrycznej i odgromowej,
instalacji centralnego ogrzewania, instalacji oswietlenia, instalacji wentylacji i klimatyzacji, instalacji
nawadniania terenu, instalacji wytezenia i pracy konstrukcji, projekt drogowy wraz z docelowg organizacjg
ruchu oraz:

e wszelkie projekty dotyczgce wyposazenia technologicznego obiektu, wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzadzen,

» specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r.w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. 2013, poz. 1129)

» wykazy opracowan dokumentacji projektowej,

¢ dokumentacje powykonawczg

» wszelkie inne projekty i opracowania wymagane przepisami prawa, Plan Bezpieczeristwa i Ochrony

rowia.
Zdrowia .



6.6.3. Harmonogram prac projektowych.

Zgodnie z warunkami umowy Wykonawca sporzadzi i przedstawi Zamawiajagcemu szczegbtowy
harmonogram robot i finansowanie zgodnie z wymaganiami umowy. Wykonawca w miare postgpu prac
moze aktualizowaé harmonogram. Harmonogram zaczyna obowigzywaé po zatwierdzeniu przez

Zamawiajgcego

6.6.4. Warunki wykonania i odbioru prac projektowych.

Cato$¢ dokumentacji powinna by¢ wykonana w pefnej zgodnosci z PFU, z ustaleniami z
Zamawiajacym, z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, a w szczegdlnosci
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 2.09.2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz.U. 2013, poz. 1129) i wymaganymi przez przepisy prawa
normami. Wykonawca zapewni sprawdzenie dokumentacji projektowej pod wzgledem poprawnosci
opracowania, kompletnosci i zgodnosci z przepisami techniczno-budowlanymi oraz obowigzujgcymi
Polskimi Normami, przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane bez ograniczen w odpowiedniej
specjalnosci lub rzeczoznawca budowlanego.

Dokumentacja projektowa sporzadzona ma by¢ zgodnie z zasadami projektowania i wiedzg inzynierskg
oraz z obowigzujacymi przepisami prawa - tak, aby umozliwiata uzyskanie pozwolenia na budowe
catej planowanej inwestycji. Projekty majg by¢ wykonane zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegéfowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012, poz. 462). Projekt budowlany nalezy uzgodnic z
rzeczoznawcami: ds. sanitarnohigienicznych, ds. bezpieczeristwa i higieny pracy oraz ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.

Wykonawca prac projektowych musi spetnia¢ nastepujace warunki:

e posiadaé uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa
naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

* posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny,

» dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia.

Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialno$¢ za wszelkie niezgodnosci, btedy i braki dokumentacji
projektowej. Po zatwierdzeniu dokumentacji, moze okazac sie, ze niezbedne jest wniesienie pewnych
zmian. Jezeli zmiany te wynikaja z btedu lub zaniechania Wykonawcy, opracuje on na wtasny koszt wersjg
poprawiong rysunkéw z naniesionymi zmianami projektowymi. Poprawiona dokumentacja zostanie
przedstawiona do zatwierdzenia Zamawiajgcemu. Termin wykonania zamowienia, forma przekazania
dokumentacji i ilo$ci egzemplarzy zostanie okreslony w umowie.

Warunkiem zakoriczenia realizacji projektu jest uzyskanie pisemnego zatwierdzenia dokumentacji

projektowe] przez Zamawiajagcego oraz uzyskanie pozwolenia na budowg. Wszelkie koszty gnsedace



nastepstwem niedopetnienia tego wymogu spoczywaja na Wykonawcy. W trakcie prac projektowych
Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ w rozwigzaniach projektowych uwagi Zamawiajacego i jego
wytyczne, o ile nie sg sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami i normami, sztukg budowlang i programem
funkcjonalno-uzytkowym. Poszczegdlne etapy prac projektowych oraz ujgte w nich rozwigzania musza

zostac zatwierdzone przez Zamawiajgcego.

6.6.4.1. Projekt budowlany.

Projekt budowlany zostanie wykonany jako wielobranzowy w zakresie i formie niezbgdnej do
uzyskania pozwolenia na budowe wraz z kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym etapie.
Projekt musi spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012,

poz. 462).

W skiad projektu budowlanego wielobranzowego powinien wejs¢: projekt zagospodarowania terenu
sporzgdzony na aktualnej mapie do celéw projektowych, projekty budowlane obejmujace opracowanie
architektoniczne, konstrukcyjne, drogowe i instalacyjne. Wykonawca jest réwniez zobowigzany do

wykonania niezbednych opracowar oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.

Wykonawca prac projektowych we wiasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajacym i
wystapi do wiasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien, uzyskania zgod,
uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i realizacyjnych. Wykonawca, o ile zajdzie taka
potrzeba, na wtasny koszt zaktualizuje tj. wystapi i pozyska brakujace warunki techniczne oraz zmiany
posiadanych warunkéw technicznych przytaczenia do poszczegdinych sieci w zakresie niezbgdnym do

realizacji inwestycji.

6.6.4.2. Uzgodnienia.

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnien migdzy innymi:

e ZDKiUM Watbrzycha;

« Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Watbrzycha ( wszelkich uzgodnier srodowiskowych)

» Zespotu Uzgodnien Dokumentacji Projektowej Watbrzyskiego O$rodka Geodezji;

e gestorow infrastruktury technicznej;

s innych instytucji iorganéw, dla ktérych koniecznoé¢ dokonania uzgodnienn wystgpi w trakcie prac
projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnienn na catym etapie

prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére beda niezbedne do prawidtowego wylsj%nania



przedmiotu umowy, a nie s wyszczegdlnione w powyzszym wykazie.

6.6.4.3. Projekt wykonawczy.

Wykonawca jest zobowigzany do opracowania projektu wykonawczego wielobranzowego obejmujgcego
rysunki i opisy wszystkich elementéw robét. Projekt ten stanowi uszczegétowienie zatwierdzonego
projektu budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robdt i musi by¢ zgodny z warunkami pozwolenia na
budowe. Powinien zawiera¢ szczegdly rozwigzan konstrukcyjnych, technologii robét, kolejnosci

wykonywania roboét.

6.6.4.4. Nadzdr autorski.

Wykonawca zobowiazuje sie do zapewnienia pefnienia nadzoru autorskiego przez projektantow - autorow
dokumentacji projektowej zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzdr sprawowany bedzie
w szczegdlnosci poprzez:

e stwierdzenia w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji (w tym rozwigzan technicznych
i uzytych materiatéw) z dokumentacjg projektowq i obowigzujgcymi przepisami i normami,

* uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do rozwigzan
zawartych w dokumentacji projektowej,

e udziat w komisjach i naradach technicznych, odbiorze przedmiotu zaméwienia ijego czescioraz w
czynnosciach majacych na celu doprowadzenie do osiagnigcia projektowych zdolnoséci wykonawczych i
ruchowych,

e nadzér szczegotowych badarn materiatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z dokumentacja
projektowa, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi przepisami,

* inne sposoby wymagane przez Zamawiajacego, lub wynikajace z potrzeb Wykonawcy.
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B. CZESC INFORMACYINA

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$é zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi
z odrebnych przepisow.
Wykonawca we wiasnym zakresie powinien pozyska¢ wszelkie niezbedne dokumenty potwierdzajgce

zgodnosé¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z obowigzujacych przepiséw.

2. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

Dziatka nr ewid. 93/28, obreb Poniatéw 8, bedaca terenem inwestycji stanowi wiasnos¢ Zamawiajacego.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego.

« Prawo budowlane tekst jednolity - Ustawa z dnia 71ipca 1994r. (t.j. Dz.U. 2016 poz. 290).

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ((t.j. 0z.U.2015 poz. 1422).

e Polska Norma PN-ISO 9836 z dnia 28 pazdziernika 1997r. Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie.
Okreélanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa iGospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.
w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r., poz. 462).

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U. 2016, poz. 191 z pozn. zm.).
 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw (Oz. U. z 2010r., nr 109,
poz. 719).

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2.12.2015 r. w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2015, poz.2117).
 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. z 2009r., nr 124, poz. 1030).

« Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie ogdlnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. z 2003r., nr 169, poz. 1650).

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. z 2003r., nr 47, poz.401).

e Ustawa z dnia 17 lutego 2005r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujgcych zadania
publiczne (t.j. Dz.U. 2014, poz. 114 z p6Zn. zm.).

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o wprowadzeniu ustawy prawo ochrony $rodowiska, ustawy o
odpadach oraz o zmianie niektdrych ustaw (z pézn. zm.).

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $érodowiska (t.j. Dz.U. z 2016r., poz.627 z p6Zn. zm.).



¢ Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz.U. 2016, poz.
778 z pdin. zm.).

e Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz.U. 2015, poz. 2164 z pézn. zm.).

» Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2016 poz. 1987).

 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. 2016, poz. 1570 ).

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz
programu funkcjonalno- uzytkowego. (t.j. Dz.U. 2013, poz. 1129 z p6Zn. zm.).

 Ustawa z dnia 181ipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2015 poz. 469).

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do wykonania projektu .

e wypis i wyrys z ewidencji gruntow, (zal. Nr 1)

e wypis i wyrys z MPZP, (zat. Nr 2)

e warunki techniczne przytagczenia do sieci elektroenergetycznej TAURON Dystrybucja S.A. Nr
WP/013240/2018/004R01 z dnia 29 sierpnia 2018r. (zat. nr 3)

e warunki  techniczne przytaczenia do  sieci  gazowej PSG sp. Z 0.0. Nr
$001/0000016263/00001/201800000 zdnia 7.03.2018 r. (zal. nr 4)

e warunki techniczne z dnia 7. 11.2018 dla przytacza teletechnicznego wydane przez NETIA S.A. (zat.
Nr 5)

e Warunki techniczne odbioru wdd opadowych, roztopowych i drenazowych (Zarzad Drog Komunikacji
i Utrzymania Miasta w Walbrzychu). (zat. Nr 6 )

e Warunki zapewnienia dostawy wody i odbioru $ciekdw (Watbrzyskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0.). (zat. Nr 7)

e Dokumentacja geotechniczna z badan podtoza gruntowego na dziatce nr 93/28 wykonana przez

INZ.-GEO Badania i Roboty Geotechniczne z czerwca 2018 r. (zat. Nr 8)

UWAGA KONCOWA:

Niniejszy Program Funkcjonalno-Uzytkowy w zakresie opisu przedsiewzigcia inwestycyjnego jest
dokumentem nadrzednym nad pozostatymi dokumentami sktadajacymi sie na Specyfikacjg Istotnych
Warunkéw Przetargu na wyfonienie wykonawcy projektu hali produkcyjno-magazynowej z czescig
biurowo-socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Watbrzychu przy ul. Villardczykéw (dz. nr

ewid. 93/28 obreb Poniatéw 8, Watbrzych)
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