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PROCEDURA

ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

W celu ustalenia zasad organizacji przez Watbrzyska Specjalng Strefe Ekonomiczng ,,INVEST-
PARK” sp. z 0.0. przetargdw majacych na celu wyltonienie nabywcéw nieruchomosci,
przyjmuje sie nastepujaca procedure postgpowania:

I POSTANOWIENIA OGOLNE
1. llekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszej Procedury jest mowa o:

1)  Strefie - nalezy przez to rozumie¢, odpowiednio, Watbrzyska Specjalng Strefe
Ekonomiczng ,,INVEST-PARK” lub kazdg z podstref Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,,INVEST-PARK”;

2)  Rozporzadzeniu - nalezy przez to rozumiec rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
28 sierpnia 2018 r. w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektorym
przedsiebiorcom na realizacje nowych inwestycji;

3) Spétce - nalezy przez to rozumie¢ Watbrzyska Specjalng Strefe Ekonomicznag
INVEST-PARK"” sp.z 0.0,;

4) Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci niezabudowane
lub zabudowane (lub ich czesci lub udziat w nieruchomosci), ktére sg wtasnoscia
Spotki, a takze nieruchomosci niezabudowane lub zabudowane (lub ich czesci),
bedace wiasnoscia podmiotow trzecich, ktére zlecity Spotce, na podstawie
umowy, przeprowadzanie przetargdw w ich imieniu;

5)  Zarzadzie - nalezy przez to rozumiec¢ Zarzad Spotki;

6) Komisji - nalezy przez to rozumiec komisjg do spraw przeprowadzenia przetargu
albo aukcji dotyczacych sprzedazy Nieruchomosci;

7)  Wniosku o wydanie decyzji o wsparciu - nalezy przez to rozumie¢ ztozony
do Spétki Wniosek o wydanie decyzji o wsparciu, zgodny z Rozporzadzeniem;

8)  Decyzji o wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ Decyzje o wsparciu okreslong
w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji;

9)  Specyfikacji — specyfikacji istotnych warunkow przetargu albo aukgji.

2. Procedure stosuje sie, z zastrzezeniem punktow 3 i 4, do postepowan majacych na celu
wytonienie nabywcy Nieruchomosci stanowiacych wihasnos$¢ Spatki i nie stanowigcych
érodkéw trwatych Spétki, a takie do Nieruchomosci stanowigcych wiasnosc
podmiotow trzecich.

3.  Procedure stosuje sie rowniez do Nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz budynkow i budowli stanowigcych wtasnos¢ uzytkownika wieczystego.

4. Procedure stosuje sie rowniez w przypadku innych form udostepnienia Nieruchomosci,
ktére obejmujg prawo do nabycia wiasnosci Nieruchomosci lub preferencje
w uzyskaniu takiego prawa w przysziosci, w szczegblnosci do postepowan majgcych
na celu wytonienie:
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10.

a) korzystajgcego z prawa leasingu Nieruchomosci, obejmujacego prawo wykupu
przedmiotu leasingu po uptywie okresu leasingu,

b) najmu, dzierzawy, innych uméw o oddaniu Nieruchomoéci do korzystania,
w ktorych przewidziane jest prawo pierwszeAstwa w nabyciu wtasnosci
przedmiotu umowy, prawo wykupu, pierwokupu, zaliczenia czynszu na poczet
ceny sprzedazy lub inng podobng instytucje.

W przypadkach opisanych w punktach 3 i 4 postanowienia procedury dotyczace
wtasnosci stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie nabywcy Nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu pisemnego (zwanego
W niniejszej Procedurze ,przetargiem”) albo ustnego (zwanego w niniejszej Procedurze
»aukcja”), ograniczonego albo nieograniczonego, ogtoszonego na podstawie
publicznego zaproszenia.

Przetarg ograniczony albo aukcje ograniczona mozna stosowac w szczegdlnosci, gdy:

1) przedmiotem przetargu jest zbycie Nieruchomosci, ktéra zostata wskazana
we Whniosku o wydanie decyzji o wsparciu lub w Decyzji o wsparciu jako
lokalizacja nowej inwestycji — w celu zapewnienia zgodnosci transakcji z Planem
Rozwoju Inwestycji przyjetym dla obszaru zarzgdzanego przez Spétke,

2) przedmiotem przetargu jest zbycie Nieruchomoéci potozonej na terenie Strefy —
w celu zapewnienia zgodnosci transakcji z planem rozwoju Strefy,

3) zagospodarowanie Nieruchomoéci z innych przyczyn powinno byé zgodne
z zadaniami lub polityka Spotki.

Aukcje mozna stosowac, gdy jedynym kryterium oceny ofert jest cena. Przetarg stosuje
sig, gdy przewiduje sie inne niz cena kryteria oceny ofert albo gdy warunki
dopuszczenia do udziatu w Przetargu s3 na tyle skomplikowane, ze weryfikacja
ich spetnienia wymaga szczegétowej analizy.

Z zastrzezeniem punktéw 13 i 14 niniejszej Procedury, zaproszenia do przetargu albo
aukcji dokonuje sie zgodnie z niniejsza Procedury, zamieszczajac ogtoszenie
w codziennej prasie ogélnokrajowej w jezyku polskim oraz na stronie internetowej
Spotki w jezyku polskim oraz w jednym z jgzykéw powszechnie uzywanych w handlu
miedzynarodowym.

Zaproszenie do przetargu zawiera w szczegolnosci:
1)  nazwe, siedzibe i adres Spétki,

2)  informacje o Nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu, w tym cene
wywotawczg oraz informacje o mozliwoéci roztozenia ceny na raty, jedli
przewidziano jg w Specyfikacji,

3) informacje o rodzaju przetargu, a w przypadku przetargu ograniczonego —
o warunkach przetargowych powodujacych ograniczenie liczby potencjalnych
oferentow,

4)  okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw przetargu,
o ktérej mowa w punkcie 20 oraz ceng jej udostepnienia,
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11.

12,

13.

14,

15,

16.

5) miejsce, termin sktadania i otwarcia ofert,
6) informacje o wadium.

Zaproszenie do aukcji zawiera w szczegolnosci:
1) nazwe, siedzibe i adres Spotki,

2) informacje o Nieruchomosci, bedacej przedmiotem aukcji, w tym ceng
wywotawcza oraz informacje o mozliwosci roztozenia ceny na raty, jesli
przewidziano jg w Specyfikacji,

3) informacje o rodzaju aukcji, a w przypadku aukcji ograniczonej — o warunkach
aukcji powodujacych ograniczenie liczby potencjalnych oferentéw,

4)  okre$lenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkow aukcji,
o ktérej mowa w punkcie 20 oraz cene jej udostgpnienia,

5) miejsce i termin sktadania zgtoszen do aukcji oraz miejsce i termin
przeprowadzenia aukcji,

6) informacje o wadium.

Termin sktadania ofert albo zgtoszen, wyznaczony przez Spotke w zaproszeniu
do przetargu albo aukcji, nie moze by¢ krétszy niz 14 dni, liczac od dnia publikacji
zaproszenia, z zastrzezeniem punktu 13.

Ustalajac termin publikacji zaproszenia do przetargu albo aukcji w odniesieniu
do Nieruchomoéci stanowiacych wtasno$é Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, nalezy uwzglednia¢ postanowienia przepiséw szczegolnych.

W odniesieniu do Nieruchomosci niebedgcych wtasnoscig Spotki, stosuje sie przepisy

szczegdlne regulujace zasady ich zbywania wiasciwe dla wiascicieli Nieruchomosci;

w takim przypadku niniejszg Procedure stosuje sie¢ odpowiednio, z zastrzezeniem

punktu 15.

W przetargu albo aukcji jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

1)  cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki;

2)  pracownicy Spétki oraz inne osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu lub aukgji;

3)  matzonek, wstepni, zstepni i rodzefstwo osob, o ktérych mowa w punktach 15.1
i15.2;

4) osoby, ktére pozostaja z osobami, o ktérych mowa w punktach 15.1 i 15.2
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci przetargu albo
aukcji.

Przetargi i aukcje na sprzedaz Nieruchomosci niebgdacych wtasnoscig Spotki,

przeprowadza sie na podstawie umow zawartych z wiascicielami tych Nieruchomosci,

zawierajgcych w szczegdlnosci:

1)  wskazanie podstawy prawnej zawarcia umowy,

2) wskazanie podstawy prawnej dotyczacej zasad wytaniania nabywcow
Nieruchomodsci,
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17.

18.

19.

3)  oznaczenie Nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy,

4)  okreélenie naleznego Spétce wynagrodzenia oraz zasad ponoszenia przez strony
kosztow organizacji postepowania.

PRZYGOTOWANIE PRZETARGU ALBO AUKCJI

Zaproszenie do przetargu moze by¢ poprzedzone publicznym zaproszeniem
do sktadania wstepnych zgtoszen o zainteresowaniu zakupem Nieruchomosci
lub realizacjg nowej inwestycji. Zaproszenie zawiera dane Nieruchomocci
przeznaczonej do zbycia, ewentualne ramowe warunki transakcji oraz sposéb
przestania zgtoszenia. Zaproszenie zamieéci¢ moina w prasie, na stronie internetowej
Spotki, w BIP Spdétki, na profilach Spétki w mediach spotecznosciowych, a takie
grzecznosciowo lub na podstawie stosownego porozumienia, w kanatach komunikacji
innych podmiotéw, w szczegdlnosci jednostek samorzgdu terytorialnego, organizacji
przedsigbiorcéw i pracodawcéw i podobnych. Publikacja zaproszenia wymaga decyzji
Zarzadu w postaci dokumentowej.

Decyzje o wszczeciu postepowania przetargowego podejmuje Zarzad w formie
uchwaty.

Uchwata, o ktérej mowa w punkcie 18, podejmowana jest na wniosek komorki
organizacyjnej Spotki wiasciwej w sprawie zbywania Nieruchomosci, do ktérego
zafaczyc nalezy:

1)  odpowiedni do rodzaju postepowania projekt Specyfikacji wraz z aktualnymi
materiatami Zrodtowymi niezbednymi do jego sporzadzenia, w szczegdlnosci:

a) wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) wypis z rejestru gruntéw i wyrys z mapy ewidencyjnej,

c) aktualny operat szacunkowy Nieruchomosci sporzgdzony przez biegtego
rzeczoznawce majgtkowego, przy czym nie jest konieczne sporzadzanie
operatu szacunkowego, gdy Spétka dysponuje aktualnym i zgodnym
Z przepisami operatem szacunkowym dotyczacym Nieruchomoéci albo gdy
koszt sporzadzenia operatu szacunkowego bytby razgco wysoki w stosunku
do spodziewanej wartosci rynkowej Nieruchomosci; operat uwaza sie
za aktualny, gdy zostat sporzadzony w takiej dacie, aby w planowanej dacie
przeniesienia  wifasnosci  Nieruchomoéci  mégt by¢  wykorzystany
do oszacowania wartosci rynkowej tej Nieruchomoéci zgodnie z przepisami
0 gospodarce nieruchomosciami,

d) okreslenie Nieruchomosci lub jej czesci (gruntu), podlegajacej wytaczeniu
z uzytkowania rolniczego/lesnego,

e) kopie decyzji lub uchwat wiasciwych organéw w przedmiocie zbycia
Nieruchomosci, a w przypadku nieruchomoéci stanowigcych wtasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Paristwa - dowod
umieszczenia Nieruchomosci w wykazie nieruchomodci przeznaczonych
do sprzedazy, ze wskazaniem daty obwieszczenia wykazu,
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2)  projekt zaproszenia do uczestnictwa w przetargu,

3) proponowang cene udostepnienia Specyfikacji,

4)  proponowany sktad Komisji.

Specyfikacja powinna zawiera¢ dane niezbedne do przeprowadzenia przetargu,
w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)
14)

szczegétowy opis Nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu, w tym opis
stanu prawnego, praw i obcigzen zwigzanych z Nieruchomoscig, ograniczen
w zbyciu (w szczegdlnoéci przystugujacych do Nieruchomosci praw pierwokupu),

informacje o Nieruchomosci lub jej czesci (gruncie), podlegajacej
wytaczeniu z uzytkowania rolniczego/lesnego,

informacje co do formy prawnej nabycia praw do Nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu isposobu ustalenia ceny z zastrzezeniem, ze oferta
nie moze opiewaé na cene nizsza niz cena wywotawcza,

wysoko$¢ wadium, sposéb i termin jego wniesienia,

informacje o uzyskaniu zgéd wiaéciwych organéw w przedmiocie sprzedazy
Nieruchomosci,

pouczenie o obowigzku przedstawienia przed sprzedaig Nieruchomosci przez
oferenta bedacego cudzoziemcem w rozumieniu przepisow szczegllnych —
zezwolenia ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych i administracji
na nabycie nieruchomosci, jesli jest wymagane,

w przypadku przetargu ograniczonego odpowiednio — tekst Planu Rozwoju
Inwestycji lub planu rozwoju Strefy lub informacja o powszechnie dostepnym
miejscu publikacji tych tekstdw, np. na stronie internetowe; lub w BIP,

w przypadku przetargu ograniczonego - informacje o warunkach dopuszczenia
do udziatu w przetargu,

informacje o kryteriach oceny ofert, w tym kryteriach stosowanych
w dodatkowej licytacji zgodnie z punktem 33,

opis sposobu przygotowania ofert, obejmujacy w szczegolnosci informacje
o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ oferenci, w tym dokumentach
potwierdzajacych: ich forme prawna, posiadanie srodkéw  finansowych
na zaptate ceny, spetnienie warunkéw udziatu w przetargu, a takze informacje
0 sposobie zabezpieczenia oferty przed nieuprawnionym odczytaniem,

istotne postanowienia umowy lub uméw, ktére majg by¢ zawarte z wybranym
nabywca, lub ogdlne warunki albo wzér umowy,

opis sposobu udzielania przez Spétke wyjasnien dotyczacych Specyfikacji,
termin, do ktérego oferent bedzie zwigzany oferta, nie krétszy niz 30 dni,

informacje o: przestankach uniewaznienia przetargu, mozliwosci odwotania
przetargu albo mozliwosci zamknigcia przetargu bez wyboru oferty.
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21.

22.

23.

24,
25.

26.

Specyfikacja dotyczaca sprzedazy Nieruchomosci nalezagcej do Spétki moze
przewidywac¢ mozliwos¢ roztozenia ceny na raty. W takim przypadku w Specyfikacji
wskazuje sie:

1)  liczbe rat oraz terminy ich ptatnosci (lub sposéb okreélenia tych termindw),

2) obowigzek oferenta do ztozenia wraz z ofertag oswiadczenia o zamiarze
skorzystania z mozliwosci roztozenia ceny na raty oraz akceptacji warunkdw tego
roztozenia,

3) oprocentowanie ceny roztozonej na raty, nie niisze niz stopa bazowa ogfaszana
dla Polski w komunikacie Komisji Europejskiej, powigkszona o 1 punkt
procentowy,

4) ewentualny zakres wymaganych dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci
finansowej oferenta,

5)  informacje, ze roztozenie na raty moze nastgpic wytacznie gdy:

a) oferent podda sie egzekucji z aktu notarialnego w trybie art. 777 ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego co do obowigzku zaptaty poszczegélnych rat,

b) oferent na nabywanej Nieruchomoéci ustanowi na rzecz Spotki hipoteke
umowng na kwote odpowiadajgcg cenie oraz przewidywanym odsetkom,
ktora to hipoteka zajmie pierwsze miejsce hipoteczne,

6) informacje, ze w umowie sprzedazy zawiera sig klauzule, zgodnie z ktéra jezeli
nabywca Nieruchomosci zbedzie te Nieruchomoié¢ lub jej czes¢ przed
zaptaceniem catej ceny naleinej Spotce, Spotka moze zaigdac zaptaty catej
niesptaconej naleznosci w wyznaczonym przez siebie terminie.

Komisje w liczbie 3-5 oséb powotuje Zarzad, odrebnie dla kazdego postepowania,
wyznaczajac jej przewodniczacego i wiceprzewodniczacego, a takze umozliwiajac
kazdorazowo udziat w jej sktadzie przedstawiciela wtasciciela Nieruchomosci,
o ile uprawnienie takie przyznano wtascicielowi Nieruchomodci zgodnie z umowa,
o ktérej mowa w punkcie 16.

Do przygotowania aukcji postanowienia punktéw 17 — 22 stosuje sie odpowiednio.
PRZEBIEG | USTALENIE WYNIKOW PRZETARGU
Przetarg przeprowadza Komisja.

Komisja moze podejmowac czynnodci jedynie, gdy obecna jest co najmniej potowa
jej cztonkdw, jednak nie mniej, niz dwie osoby.

W trakcie prac Komisji wszelkie jej decyzje podejmowane sg w gtosowaniu imiennym,
bezwzgledna wiekszoscig gtosow cztonkéw Komisji uczestniczacych w danej czynnosci
z zastrzezeniem, ze w przypadku réwnej ilosci gtoséw, decyduje gtos Przewodniczacego
Komisji albo Wiceprzewodniczacego Komisji, jezeli Przewodniczacy nie bierze udziatu
w pracach Komisji. W protokole z prac Komisji w danej czesci przetargu nalezy
zaznaczy¢, ze poszczegdlne decyzje Komisji zapadty jednogtosnie albo wiekszoscig
glosow. W przypadku decyzji podjetych wigkszoscig gtoséw nalezy wskaza¢ wynik
gtosowania oraz oznaczy¢ sposéb gtosowania poszczegolnych cztonkéw Komisji.
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27.
28.

29.

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

Czes¢ jawng przetargu przeprowadza sie w terminie wskazanym w zaproszeniu;
w tej czesci przetargu majg prawo uczestniczyc oferenci.

W czesci jawnej przetargu Komisja w szczegolnosci:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

stwierdza prawidtowo$¢ zaproszenia do przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,
dokonuje otwarcia ofert,

kazdy cztonek Komisji zobowigzany jest ztozy¢ pisemne oswiadczenie,
7e nie zachodzg w odniesieniu do niego okolicznosci mogace poddawac
w watpliwo$¢ jego bezstronno$é; w razie ujawnienia sig takich okolicznosci,
cztonek Komisji, ktérego one dotycza zobowigzany jest niezwtocznie wyfaczyc sig
z dalszego w niej udziatu, powiadamiajac o tym Zarzad na pismie; w przypadku,
gdy w wyniku wyfaczenia czfonkéw Komisji nie jest spetniony wymog kworum
okreélony w punkcie 24, Komisja ogtasza przerwe do czasu, odpowiednio,
stawienia sie wtasciwej liczby cztonkéw Komisji albo uzupetnienia sktadu Komisji
przez Zarzad,

weryfikuje kompletnos¢ ztozonych ofert,

weryfikuje spetnienie przez poszczegdlne oferty warunkow udziatu w przetargu —
jezeli warunki takie okreslono w Specyfikacji albo ogtoszeniu,

stosownie do wyniku czynnosci wskazanych w punktach 29.4 i 29.5:

a) ogtasza przerwe w czesci jawnej przetargu - nie diuzsza niz 14 dni - w celu
uzupetnienia brakéw formalnych lub merytorycznych ofert,

b) podejmuje decyzje o odrzuceniu ofert:

—  ktérych nie podpisano, ztozono w formie innej niz wymagana
Specyfikacja, lub ktére nie zawierajg elementéw istotnych
przedmiotowo i podmiotowo (w szczegélnosci danych oferenta,
oferowanej ceny),

—  ktére zawieraja braki nieusuwalne w Swietle wymogoéw Specyfikacji
lub wtasciwych przepisow prawa,

—  ktérych brakéw nie usunigto w terminie wskazanym zgodnie z lit. a
powyzej,

¢) podejmuje decyzje o dopuszczeniu kompletnych ofert do udziatu w czesci
niejawnej przetargu,

niezwtocznie zawiadamia poszczegdlnych oferentéw o decyzjach podjgtych
zgodnie z punktem 29.6,

przyjmuje do protokotu o$wiadczenia i wyjasnienia zgtoszone przez oferentow
lub ich przedstawicieli,

zawiadamia obecnych oferentdw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

10) zawiadamia obecnych oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia
przetargu,

11) sporzadza protokét z czesci jawnej przetargu, zawierajgcy zwiezty opis przebiegu
tej czesci przetargu.

W czeéci niejawnej przetargu Komisja ocenia oferty zakwalifikowane do czesci
niejawnej, zgodnie z kryteriami wskazanymi w Specyfikacji.

W trakcie czgsci niejawnej przetargu, jezeli okaze sie to niezbedne do dokonania
prawidtowej oceny ofert, Komisja moze postanowi¢ o przeprowadzeniu ekspertyz
opiniujacych oferty zakwalifikowane do czesci niejawnej lub zwrécié sie do oferentéw
o ztozenie dodatkowych informacji pisemnych lub ustnych okreslajac jednoczeénie
termin do ich przedtozenia, ktéry nie moze by¢ diuzszy niz 14 dni.

Po dokonaniu oceny ofert, Komisja ustala kolejno$¢ oferentéw do zawarcia umowy,
stosownie do wyniku oceny i sporzadza protokét z czesci niejawnej przetargu,
zawierajacy zwigzty opis podjetych czynnosci i ich wynik.

W przypadku uznania kilku ofert za réwnorzedne, Komisja zarzadza przeprowadzenie
dodatkowej licytacji z udziatem wszystkich oferentéw, ktérzy ztozyli réwnorzedne
oferty. Licytacja jest jawna. Z przebiegu licytacji sporzgdza sie protokét zawierajacy
zwigzty opis podjetych czynnosci i ich wynik, w szczegolnosci ustala kolejnos¢
oferentéw do zawarcia umowy.

Po zakonczeniu czesci niejawnej przetargu albo dodatkowej licytacji (jesli
ja prowadzono) Komisja sporzadza protokét ustalen z przetargu, zawierajgcy
w szczegdlnosci istotne postanowienia dotyczace warunkdw sprzedazy Nieruchomosci.
Protokot ustaleri z przetargu powinien by¢ opatrzony podpisem oferenta, ktérego
oferte¢ uznano za najkorzystniejsza. W przypadku nieobecnoéci oferenta protokot
ustalen z przetargu przesyta sie oferentowi do podpisu, a oferent obowigzany jest
doreczy¢ Spotce podpisany protokét, w terminie do 7 dni roboczych od dnia jego
otrzymania — pod rygorem odrzucenia oferty i uznania za najkorzystniejsza kolejnej
oferty.

Protokoty poszczegdlnych czeéci przetargu powinny by¢ podpisane przez wszystkich
cztonkéw Komisji bioracych udziat w danych czgsciach przetargéw. W przypadku, gdy
nie mozna uzyska¢ podpisu cztonka Komisji, na protokole zamieszcza sie adnotacje
0 braku mozliwosci uzyskania podpisu z podaniem przyczyny.

Po zakoriczeniu czynnosci, Komisja przedktada Zarzadowi wniosek o zatwierdzenie
wynikéw przetargu, zatgczajac protokoty ze wszystkich czesci przetargu.

Przetarg uwaza sie za wazny i skuteczny, jezeli do udziatu w nim dopuszczona zostata
chocby jedna kompletna oferta.

Zarzad podejmuje w formie uchwaty decyzje o:
a) odwotaniu przetargu,
b) akceptacji wynikéw przetargu,

¢) zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym — gdy nie ztozono ofert albo
zadna ze ztozonych ofert nie zostata uznana za najkorzystniejsza,
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39.

40.
41,
42,

d)

e)

f)

zamknieciu przetargu bez wyboru oferty,

nakazaniu powtdrzenia wskazanych czynnosci przetargowych, gdy byty one
wadliwe lecz nie zachodzg przestanki uniewaznienia przetargu,

uniewaznieniu przetargu, gdy czynnosci przetargowe obarczone sg wada, ktdra
mogta wptynetac na wynik przetargu albo ktéra uniemozliwia zawarcie waznej
umowy zbycia Nieruchomosci.

W przypadku zakoriczenia przetargu w sposob okreélony w punkcie 38 lit. b, Zarzad
wystepuje do Rady Nadzorczej Spotki o wyrazenie zgody na wybdr nabywcy
Nieruchomosci oraz istotne postanowienia umowy sprzedazy. Przetarg uwaza
sie za rozstrzygniety z chwilg podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaty wyrazajacej
zgode na wybdr nabywcy Nieruchomosci oraz istotne postanowienia umowy
sprzedazy.

PRZEBIEG | USTALENIE WYNIKOW AUKCJI

Aukcja sktada sie z dwoch czesci: kwalifikacji oraz z licytacji.

Obie czesci aukcji majg charakter jawny.

W kw
1)
2)
3)

4)
5)

6)

alifikacjach Komisja:
stwierdza prawidtowo$¢ zaproszenia do aukcji oraz liczbe otrzymanych zgtoszen,
dokonuje otwarcia zgtoszen,

kazdy cztonek Komisji zobowigzany jest ztozy¢ pisemne o$wiadczenie,
ie nie zachodza w odniesieniu do niego okolicznosci mogace poddawac
w watpliwoé¢ jego bezstronno$¢; w razie ujawnienia sie takich okolicznosci,
cztonek Komisji, ktorego one dotycza zobowigzany jest niezwfocznie wytgczy¢ sie
z dalszego w niej udziatu, powiadamiajac o tym Zarzad na pismie; w przypadku,
gdy w wyniku wyfaczenia cztonkéw Komisji nie jest spetniony wymdg kworum
okreélonego w punkcie 20, Komisja ogtasza przerwe do czasu, odpowiednio,
stawienia sie wtasciwej liczby cztonkéw Komisji albo uzupetnienia sktadu Komisji
przez Zarzad,

weryfikuje kompletnos¢ ztozonych zgtoszen,

weryfikuje spetnienie przez poszczegdlne zgtoszenia warunkow udziatu w aukcji —
jezeli warunki takie okreslono w Specyfikacji albo ogtoszeniu,

stosownie do wyniku czynnosci wskazanych w punktach 42.4142.5:
a) podejmuje decyzje o odrzuceniu zgtoszen:

—  ktérych nie podpisano, ztozono w formie innej niz wymagana
Specyfikacja, lub ktére nie zawierajg elementéw istotnych
przedmiotowo i podmiotowo (w szczegdlnosci danych oferenta,
oferowanej ceny),

—  ktére zawierajg braki w $wietle wymogdéw Specyfikacji lub wtasciwych
przepiséw prawa, chyba, ze braki te usunieto niezwtocznie, nie pdziniej
jednak niz do zamkniecia kwalifikacji,
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43,

45,

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

b) podejmuje decyzj¢ o dopuszczeniu oferentdw, ktérzy ztoiyli kompletne
zgtoszenia, do udziatu w licytacji,

7)  niezwfocznie zawiadamia poszczegélnych oferentéw o decyzjach podjetych
zgodnie z punktem 42.6,

8)  przyjmuje do protokotu oswiadczenia i wyjasnienia zgtoszone przez oferentéw
lub ich przedstawicieli,

9)  zamyka kwalifikacje.
Po zamknigciu kwalifikacji Komisja przystepuje do prowadzenia licytacji.

Cztonek Komisji wzywa oferentéw dopuszczonych do licytacji (licytantéw) do ztozenia
ofert poczynajgc od ceny wywotawcze;.

Licytanci sktadaja kolejne oferty z zachowaniem okreélonego w Specyfikacji
minimalnego postgpienia.

Prowadzacy licytacje cztonek Komisji udziela przybicia, jezeli mimo trzykrotnego
wywotania ostatnio zaoferowanej ceny brak jest dalszych ofert.

Po zakoriczeniu licytacji Komisja niezwtocznie sporzadza protokét z aukcji, zawierajgcy
w szczegolnosci informacje o kolejnych ofertach oraz najwyiszej ofercie i udzielonym
przybiciu. Protokét z aukcji powinien by¢ opatrzony podpisem licytanta, ktéry uzyskat
przybicie, pod rygorem odrzucenia jego oferty i uniewaznienia aukji.

Protokot z aukcji powinien by¢ podpisany przez wszystkich cztonkéw Komisji biorgcych
udziat w aukcji. W przypadku, gdy nie moina uzyska¢ podpisu cztonka Komisji,
na protokole zamieszcza sig adnotacje o braku moizliwosci uzyskania podpisu
z podaniem przyczyny.

Aukcje uwaza sie za waing i skuteczna, jezeli w trakcie jej trwania ztozona zostata
chocby jedna prawidtowa oferta.

Do zatwierdzenia wynikéw aukcji postanowienia punktéw 38 i 39 stosuje
sie odpowiednio.

ZAWARCIE UMOWY

Protokot ustaleri z przetargu albo protokét z aukcji oraz uchwaty wskazane w punktach
38 lit. b i 39, w tym w zw. z punktem 50, stanowia podstawe zawarcia umowy
dotyczgcej zbycia Nieruchomosci bedacej przedmiotem postepowania.

Ogtoszenia wyniku dokonuje Zarzad w terminie 3 dni roboczych od dnia podjecia przez
Rade Nadzorczg Spotki uchwaty wskazanej w punkcie 39.

Oferent wybrany w drodze przetargu albo aukcji, zobowigzany jest do zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomosci w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Rade Nadzorcza
Spotki uchwaty wskazanej w punkcie 39, o ile w Specyfikacji nie ustalono innego
terminu. Jezeli w stosunku do Nieruchomosci podmiotowi trzeciemu przystuguje
prawo pierwokupu, za umowe sprzedazy nalezy uwaza¢ umowe sprzedazy zawartg pod
warunkiem, ze podmiot trzeci nie skorzysta z przystugujacego mu prawa.
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54.

55.

56.

57.

W przypadku zaistnienia nadzwyczajnych okolicznosci, na pisemny, umotywowany
wniosek oferenta wybranego w drodze przetargu albo aukcji, Zarzagd moze wyrazic
zgode na przedtuienie terminu wskazanego zgodnie z punktem 53, pod warunkiem
zfozenia przez oferenta o$wiadczenia o przedituzeniu okresu zwigzania oferta
odpowiednio do wnioskowanego przesunigcia terminu.

W przypadku wskazanym w punkcie 54, Zarzad moze uzalezni¢ przedtuzenie terminu
na zawarcie umowy sprzedazy od:

1) oprocentowania ceny ustalonej w wyniku przetargu albo aukcji, na zasadach
okreélonych zgodnie z punktem 21.3,

2) zlozenia dodatkowego zabezpieczenia zaptaty ceny, w szczegélnosci w postaci
wskazanej w punkcie 21.5 lub 57.

W przypadku, gdy oferent wybrany w drodze przetargu:
1) nie wptaci w ustalonym terminie ceny nabycia Nieruchomosci lub
2) uchyla sie bez uzasadnienia od zawarcia umowy sprzedazy lub

3) mimo ztozenia wniosku o przedtuzenie terminu na zawarcie umowy sprzedazy,
nie zfozyt oéwiadczenia o przedtuzeniu okresu zwigzania ofertg lub

4) nie zaakceptowat warunkow wskazanych przez Zarzad w trybie punktu 55
lub po ich zaakceptowaniu nie wnidst w terminie wymaganych zabezpieczen,

- Zarzad w drodze uchwaty odrzuca ofertg, za$ wptacone przez oferenta wadium
podlega zatrzymaniu.

W sytuacjach wskazanych w punktach 21 oraz 55 Zarzad moze na wniosek oferenta
wyrazi¢ zgode na ustanowienie innego rodzaju zabezpieczenia, w szczegdlnosci
w postaci:

1) hipoteki ustanowionej na innej nieruchomosci, niz nabywana;

2) gwarancji bankowej;

3) poreczenia bankowego.

J V. WYLACZENIE STOSOWANIA PROCEDURY

58.

Zarzad, z witasnej inicjatywy lub na umotywowany wniosek wtasciwej rzeczowo

komérki organizacyjnej Spoétki, moze podja¢, w formie uchwaty, decyzje

o odstapieniu od stosowania niniejszej Procedury i wyborze nabywcy Nieruchomosci

,z wolnej reki”, gdy jest to uzasadnione realizacjg Planu Rozwoju Inwestycji lub planu

rozwoju Strefy albo innymi istotnymi przyczynami, w szczegblnosci w przypadku zbycia

Nieruchomosci:

1) na rzecz gestoréw mediéw, jednostek samorzadu terytorialnego, Skarbu Paristwa,
spotki zaleinej od Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
W rozumieniu przepiséw o ochronie konkurencji, pafistwowej lub samorzadowej
osoby prawnej, w celu budowy infrastruktury technicznej lub drogowej lub
z przeznaczeniem na inne cele o charakterze publicznym,

2) na ktérej posadowiono budowle lub urzadzenia, na rzecz wiasciciela tych budowli
lub urzadzen,
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3) na rzecz wtasciciela Nieruchomosci sgsiedniej, w celu poprawy zagospodarowania
jego nieruchomosci.
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