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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Nagtowek
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NIP: 886-20-81-325

Sprawozdanie finansowe

2021_03_15_12_54_24 jednostkainnawzlotych_1__ vl 2 jsf 2020.xml wersja 1-2

Data poczgtkowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie 2020-01-01

Data koricowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie 2020-12-31

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 2021-03-15

KodSprawozdania 3 SprFinJednostkalnnaWzZiotych
WariantSprawozdania 1

Druk: Sage Symfonia Finanse i Ksiegowosc 2020.5.a Strona 1z 15



Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Wprowadzenie
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Dane jednostki:

1. Dane identyfikujgce jednostke

1A. Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
NazwaFirmy

Siedziba
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Miejscowosé
1B. Adres
Adres
Kraj
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Nazwa ulicy
Numer budynku
Nazwa miejscowosci
Kod pocztowy
Nazwa urzedu pocztowego
1C. Podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki
KodPKD
1D. Identyfikator podatkowy NIP

1E. Numer KRS. Pole obowiazkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
DataOd
DataDo
4. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w skfad jednostki wchodzg

wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane tacznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

5. Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci

5A. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci

5B. Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnosci: true - Brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci; false -
Wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

7. Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

Druk: Sage Symfgnia Finanse i Ksiegowos¢ 2020.5.a
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0.

58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

7A. metod wyceny aktywoéw i pasywoéw (takze amortyzacji),

7B. ustalenia wyniku finansowego

7C. ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

7D. pozostate

Druk: Sage Symf

ia Finanse i Ksiegowos¢ 2020.5.a

Wprowadzenie

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad
okreslonych ustawa o rachunkowosci, z tym, ze:

» Sktadniki majatku o okresie uzywania diuzszym niz
rok, ale o wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej
10.000 zt wprowadza sie do ewidencji srodkéw
trwatych i umarza jednorazowo w momencie
przyjecia ich do uzytkowania.

 Sktadniki majatku o okresie uzywania dtuzszym niz
rok, ale o wartosci poczatkowej przekraczajgcej
10.000 zt amortyzowane sg proporcjonalnie do
okresu ich uzytkowania z zastosowaniem liniowej
metody amortyzacji. Dopuszcza sie mozliwosé
stosowania indywidualnej stawki podatkowej,
zgodnie z art. 16 Ustawy o podatku dochodowym od
0séb prawnych.

* Do amortyzacji Srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych przyjmuje sie metode
liniowa i stosuje stawki okreslone w wykazie
stanowigcym zatgcznik do ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.

* Wartosci materialne i prawne amortyzuje sie
proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania z
zastosowaniem liniowej metody amortyzacji.

* Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug
zasad stosowanych do srodkow trwatych, tj. wedtug
ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne,
a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

* Wycena stanu zapasow (nieruchomosci gruntowe)
oraz ich rozchodu dokonywana jest wedlug cen
nabycia. Zapasy towaréw ujmowane sg wedtug
ewidenciji ilosciowo-wartosciowei.

Wynik finansowy za dany rok obrotowy obejmuje
wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memoriatu, wspdtmiernosci
przychoddw i kosztow oraz zasady ostroznej wyceny.

wg zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994r.

Spotka sporzadza rachunek zyskdw i strat w wersji

poréownawczej.Rachunek przeptywow pienieinych
sporzadzony jest metodg posrednia.
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Bilans
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Kwota na dzier Kwota na dziert
konczacy biezacy rok |koriczacy poprzednirok
obrachunkowy obrachunkowy
Aktywa razem 647 576 763,35 633 147 283,79
A. Aktywa trwale 158 817 192,70 162122 663,44
I. Wartoéci niematerialne i prawne 76 016,70 131515,89
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosé firmy 0,00 0,00
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne 76 016,70 131 515,89
4. Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwale 71903 808,24 73 259192,11
1. $rodki trwate 68 155 430,49 71580 267,36
A. grunty (w tym prawo uiytkowania wieczystego gruntu) 8618 890,05 8718 583,69
B. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lygdowe] i wodnej 57 326 417,62 60 110 225,96
C. urzgdzenia techniczne i maszyny 1171013,62 1440 995,05
D. érodki transportu 477 108,42 593 884,63
E. inne $rodki trwate 562 000,78 716 578,03
2. Srodki trwate w budowie 37483717,75 1678924,75
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
1ll. Naleinosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 86 837 367,76 88 731 955,44
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 86 837 367,76 88 731 955,44
A. w jednostkach powigzanych 65 890 000,00 65 850 000,00
1. - udziaty lub akcje 65 890 000,00 65 890 000,00
2. - inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00
3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
4. - inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
B. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 9 840 000,00 9 840 000,00
1. - udziaty lub akcje 9 840 000,00 9 840 000,00
2. - inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00
3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00
4. —inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
C. w pozostatych jednostkach 11 107 367,76 13 001 955,44
1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00
2. —inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00
3. - udzielone poiyczki 3982 157,16 3149 999,96
4. — inne diugoterminowe aktywa finansowe 7125 210,60 9851 955,48
4, Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00

Druk: Sa mfo \ia Finanse i Ksiegowos¢ 2020.5.a Strona4z 15



Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0.

58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

B. Aktywa obrotowe
I. Zapasy
1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleinoéci od jednostek powigzanych
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
1. -do 12 miesiecy
2. - powyzej 12 miesiecy

B.inne

Bilans

2. Naleinosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale

A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
1. - do 12 miesiecy
2. - powyiej 12 miesigcy
B.inne
3. Naleinosci od pozostatych jednostek
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
1. - do 12 miesiecy

2. — powyzej 12 miesiecy

B. z tytutu podatkéw, dotacii, cef, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

C.inne
D. dochodzone na drodze sgdowe]
III. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

A. w jednostkach powigzanych
1. - udzialy lub akcje
2. —inne papiery wartosciowe
3. — udzielone poiyczki
4. —inne krétkoterminowe aktywa finansowe

B. w pozostatych jednostkach
1. - udziaty lub akcje
2. - inne papiery wartosciowe
3. - udzielone pozyczki
4. —inne krotkoterminowe aktywa finansowe

C. Srodki pienigzne i inne aktywa pienigine
1. —$rodki pienieine w kasie i na rachunkach
2. —inne $rodki pienigzne
3. - inne aktywa pienieine

2. Inne inwestycje krétkoterminowe
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. Naleine wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udzialy (akcje) wiasne

Druk: Sage ymfoﬁ@a Finanse i Ksiegowos¢ 2020.5.a
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237 106 034,40
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0,00

237 106 034,40
0,00
9971431,01
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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4893 726,64
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0,00

5002 790,94
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0,00

241 607 296,55
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0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3094 874,78
0,00

0,00

350 000,04
2744 874,74
23851242177
108 577 268,94
129 935 152,83
0,00

0,00

74 808,69

0,00

0,00

471024 620,35
236093 393,72
0,00

0,00

0,00

236093 393,72
0,00

11 236 837,52
8364,91
8364,91
8364,91

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11228 472,61
5 895 097,02

5 895 097,02
0,00

5293 819,16
39556,43

0,00

223 622303,24
223 622 303,24
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3197782,77
0,00

0,00

350 000,04
2847 782,73
220424 520,47
713 262,29
219 711 258,18
0,00

0,00

72 085,87

0,00

0,00
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonemiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Bilans
58-306 Wathrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Pasywa razem
A. Kapital (fundusz) wilasny
I. Kapitat {(fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:
1. — nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoécia nominalng udziatéw (akcji)
IlI. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
1. —z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
1. - tworzene zgodnie z umowa (statutem) spotki
2. — na udzialy (akcje) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VI. Zysk (strata) netto
VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
I. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
1. - diugoterminowa
2. - krotkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
1. — diugoterminowe
2. — krétkoterminowe
Il. Zobewigzania dtugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek
A. kredyty i pozyczki
B. z tytutu emisji diuinych papieréw wartosciowych
C. inne zobowigzania finansowe
D. zobowiazania wekslowe
E.inne
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
A. 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
1. - do 12 miesiecy
2. - powyiej 12 miesigcy
B.inne
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
1. - do 12 miesiecy
2. - powyzej 12 miesigcy
B.inne
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek
A. kredyty i pozyczki

B. z tytutu emisji dtuinych papieréw wartosciowych

Druk: Sage Symfonia'finanse i Ksiggowos¢ 2020.5.a
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0,00
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0,00

0,00
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0,00
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0,00
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0,00
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0,00
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0,00
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435 850 000,00
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0,00

0,00

0,00
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0,00

0,00
-1488471,00
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0,00

0,00
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0,00

0,00
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Bilans
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

C. inne zobowigzania finansowe
D, z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
1.~ do 12 miesiecy
2. - powyiej 12 miesiecy
E. zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi
F. zobowigzania wekslowe
G. z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
H. z tytutu wynagrodzen
l.inne
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartosc firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
1. - dtugoterminowe

2. — krétkoterminowe

Druk: Sage Symfonia\Finanse i Ksiegowosc 2020.5.a
\

2159170,50
3153 633,05
3153 633,05
0,00

0,00

0,00
471768,57
99 775,54
399 044,46
449,56

739 381,76
0,00

739 381,76
411 064,02
328317,74

71 000,00
1172526,52
1172526,52

0,00

0,00

0,00

608 127,12
92 263,12
211379,24
308,96
1106 462,08
0,00
1106462,08
675 236,35
431 225,73
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekanomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. RZiS
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy rok |konczacy poprzedni rok

obrachunkowy obrachunkowy
A. Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 46 783 709,25 56 282 477,76
J. - od jednostek powigzanych 185 862,35 129 433,79
I. Przychody netto ze sprzedaiy produktéw 27061 114,63 27 714 546,63
Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmr iejszenie — warto$¢ uj ) 1586,62 -15 816,87
1l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedaiy towaréw i materiatéw 19721 008,00 28 583 748,00
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 32532411,95 45 900 780,04
1. Amortyzacja 2889089,37 2909 399,51
1l. Zuzycie materialéw i energii 1960 475,80 1886 787,54
Ill. Ustugi obce 2312451,04 2517 376,10
IV. Podatki i optaty, w tym: 2 698 080,99 2257 929,08
1. - podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 7063 443,93 7 054 735,67
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1270 780,62 1138527,06
1. —emerytalne 550 681,50 479520,75
Vil. Pozostate koszty rodzajowe 860 137,82 1432 965,15
VIIl. Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 13 477 952,38 26 703 059,93
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 14 251 297,30 10 381 697,72
D. Pozostate przychody operacyjne 3959 499,14 15 365 106,81
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 44 310,86 21842,24
Il. Dotacje 0,00 0,00
lil. Aktualizacja wartoéci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 3915 188,28 15 343 264,57
E. Pozostale koszty operacyjne 5278 414,80 10 789 117,56
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
IIl. Inne koszty operacyjne 5278 414,80 10789 117,56
F. Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (C+D~E}) 12932 381,64 14 957 686,97
G. Przychody finansowe 1529 336,56 3604 352,96
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
A. Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
1.— wktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
B. Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
1. — w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1I. Odsetki, w tym: 1398529,32 3604 345,71
). — od jednostek powiazanych 0,00 0,00
111, Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
J. - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartoéci aktywéw finansowych 130 807,24 0,00
V. Inne 0,00 7,25
H. Koszty finansowe 85712,22 72 098,97
I. Odsetki, w tym: 39617,00 540,02
J. - dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

|
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0.
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Il. Strata z tytulu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:
J. —w jednostkach powigzanych
111, Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
IV. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
1. Podatek dochodowy
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K)

Druk: Sage Syan’onia Fipanse i Ksiegowos¢ 2020.5.a

\

RZiS

0,00

0,00

46 015,55
79,67

14 376 005,98
3398 296,00
0,00

10977 709,98

0,00

0,00

68 441,44
3117,51

18 489 940,96
1711 465,00
0,00

16778 475,96
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Woatbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0.Zmiany w kapitale wtasnym
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

|. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
1. - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
2. - korekty bledéw
IA. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1. Zmiany kapitaltu (funduszu) podstawowego
A. zwiekszenie (z tytutu)
1. — wydania udziatéw (emisji akcji)
B. zmniejszenie (z tytutu)
1. —umorzenia udziatdw (akcji)
2, Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

b (fand \

1. Zmiany kapi ( P eg

A. zwiekszenie (z tytutu)
1. — emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
2. — podziatu zysku (ustawowo)
3. — podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc)
B. zmniejszenie (z tytutu)
1. = pokrycia straty
2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
A. zwiekszenie (z tytutu)
B. zmniejszenie (z tytuiu)
1. - zbycia srodkdéw trwatych

2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4, Pozostate kapitaty (fundi ) na poczatek okresu
1. Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
A. zwiekszenie (z tytutu)
B. zmniejszenie (z tytutu)
2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
1. — zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
2. — korekty btedow
2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
A. zwiekszenie (z tytutu)
1. - podziatu zysku z lat ubieglych
B. zmniejszenie (z tytutu)
3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
4, Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
1. — zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

2. - korekty btedow

Druk: Sage Symfonija Finanse i Ksiggowos¢ 2020.5.a

Kwota ha dzier Kwota na dzien
konczacy biezacy rok |koriczacy poprzedni rok
obrachunkowy obrachunkowy
614 750 951,00 569 468 857,04
0,00 0,00
-1488 471,00 -1488471,00
613 262 480,00 567 980 386,04
435 890 000,00 407 390 000,00
0,00 28 500 000,00
0,00 28 500 000,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
435 850 000,00 435 890 000,00
19092 796,53 14 738 505,96
4194 618,24 4354 290,57
4194 618,24 4 354 290,57
0,00 0,00
4194 618,24 4 354 290,57
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
23 287 414,77 19 092 796,53
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
144 478 149,51 131415 277,79
12583 857,72 13062 871,72
12583 857,72 13062 871,72
0,00 0,00
157 062 007,23 144 478 149,51
-1488 471,00 -1492 089,00
3 618,00 0,00
0,00 0,00
0,00 3618,00
3618,00 3618,00
23 934,64 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
27 552,64 3 618,00
1492 089,00 1492 089,00
0,00 0,00
0,00 0,00
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0.Zmiany w kapitale wiasnym
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

5. Strata z [at ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

A. zwiekszenie (z tytutu)
1. - przeniesienia straty z lat ubiegfych do pokrycia

B. zmniejszenie (z tytuiu)

6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

6. Wynik netto

A. zysk netto

B. strata netto

C. odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

Il Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziaiu zysku (pokrycia straty)

\

Druk: Sage Symfonia\Finanse i Ksiegowos¢ 2020.5.a

1492 089,00
0,00

0,00

0,00

1492 089,00
-1464 536,36
10977 709,98
10977 709,98
0,00

0,00

625 752 595,62
0,00

1492 089,00
0,00

0,00

0,00

1492 089,00
-1488 471,00
16778 475,96
16 778 475,96
0,00

0,00

614 750 951,00
0,00
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z ®achunek przeptywoéw pienieznych
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Kwota na dzien Kwota na dzien

konczacy biezacy rok |koriczacy poprzedni rok
obrachunkowy obrachunkowy

A. Przeplywy $§rodkéw pienigznych z dzialalnosci operacyjnej

1. Zysk (strata) netto 10977 709,98 16 778 475,96
Il. Korekty razem 6224 115,12 14 353 672,26
1. Amortyzacja 2 889 089,37 2909 399,51
2. Zyski (straty) z tytuhu réinic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -1509 321,61 -3553 003,87
4. Zysk (strata) z dziatalnodci inwestycyjnej -44 310,86 -21 842,24
5, Zmiana stanu rezerw -333 321,46 5972753,35
6. Zmiana stanu zapasow -1012 640,68 3977 280,32
7. Zmiana stanu naleinosci 1265 406,51 6099 713,21
8. Zmiana stanu zobowigzar krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 4128 236,72 10347,86
9. Zmiana stanu rozliczeri migedzyokresowych -369 821,14 -542 537,28
10. Inne korekty 1210 798,27 -498 438,60
1ll. Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej (1211) 17 201 825,10 31132 148,22

B. Przeptywy $rodkdéw pienieinych z dziatalnoéci inwestycyjnej

1. Wplywy 4079377,95 5639411,01

1. Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 49 140,86 16 458,71

2. Zbycie inwestycji w nieruchomoéci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Z aktywow finansowych, w tym: 1558 237,09 3150952,30

A. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

B. w pozostalych jednostkach 1558 237,09 3150952,30

1. - zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00

2. - dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00

3. - splata udzielonych poiyczek diugoterminowych 360552,80 0,00

4. - odsetki 1197 684,29 3150952,30

5. —inne wplywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00

4. Inne wphywy inwestycyjne 2472 000,00 2472 000,00

1I. Wydatki 3504 939,07 51263 844,11

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 2312 229,07 1763 844,11

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

A. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

B. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

1. - nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00

2. - udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00

4. Inne wydatki inwestycyjne 1192 710,00 3 500 000,00

lll. Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) 574 438,88 375 566,90
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnoéci finansowej

1. Wplywy 311 637,32 28 987 094,28

1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentdw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 28 500 000,00

2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00

3. Emisja dtuinych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00

4. Inne wplywy finansowe 311637,32 487 094,28
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z ®achunek przeptywow pienieznych
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

1. Wydatki 0,00 0,00

1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00

3. Inne, niZ wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00

4. Splaty kredytdw i pozyczek 0,00 0,00

5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00

7. Platnosci zobowigzar z tytutu umdw leasingu finansowego 0,00 0,00

8. Odsetki 0,00 0,00

9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00

Ill. Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 311 637,32 28 987 094,28

D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.IIZB.IIEC.11) 18 087 901,30 60494 809,40
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieniginych, w tym: 18 087 901,30 60 494 809,40
1. = zmiana stanu srodkéw pienieznych 2 tytulu réinic kursowych 0,00 0,00

F. $rodki pienigzne na poczatek okresu 220424 520,47 159929 711,07
G. $rodki pienigzne na koniec okresu (F£D), w tym: 238512421,77 220424 520,47
1. - o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 0,00 0,00

Druk: Sage Symfonia Finanse.i Ksiegowo$¢ 2020.5.a Strona 13z 15



Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Dodatkowe inf.
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Rozliczenie réinicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

2 Zyskow z innych Zrodet
kapitatowych przychodow

z zyskow z innych Zrodet

kapitatowych przychodow jotescracing

Wartosc {aczna

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 14 376 005,98 18 489 940,56

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réinice pomiedzy
2yskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw 13579033,74 0,00 13579033,74 19799552,37 0,00 1979955237

podatkowych), w tym:

Informacja uszczegétawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki:

Dochody Zarzadzajacego wydatkowane na rozwoj nowych inwestycji na 0,00 0,00 13579033,74 19799552,37 0,00 19799552,37

obszarze dziaania
Art. artl7 Ust.ust.1l Pkt. pkt59 Lit.

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 1197 737,45 0,00 1197 737,45 1071 160,44 0,00 1071160,44
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w 116 081,10 0,00 116 081,10 105 850,30 0,00 105 850,30

ksiegach rachunkowych fat ubiegtych w tym:

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw (trwafe roinice

pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
celdw podatkowych), w tym:

e it e S ot e 19052 820,83 0,00 19052820,83 13295 357,69 000 13295357,69
print ool s it et 2 630 274,26 000 63027426  642309,06 000 64230906
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 18137 862,00 10378 127,00

K. Podatek dochodowy 3398 296,00 1711 465,00

Wicepreze ,Z(a rzadu

bula Ka ”ﬁski

Haliga

Glo SC A

epmze&Za/uqdu
GW@MK st .

S
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Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna "INVEST-PARK" sp. z 0.0. Dodatkowe inf.
58-306 Watbrzych ul. Uczniowska 16
NIP: 886-20-81-325

Zataczniki

Informacje dodatkowe_JSF_2020 informacje_dodatkowe_jsf_2020.pdf

\
'\

J
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Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2020

DODATKOWE INFORMACJE | WYJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO za 2020 rok.

Punkt 1

1)

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych s$rodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, inwestycji naleznosci diugoterminowych oraz inwestycji
diugoterminowych, zawierajgcy stany tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanow i tytutbw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia
przedstawia Tabela nr 1.

2) Prawo uzytkowania wieczystego gruntéw =zabudowanych na cele mieszkaniowe
(Swiebodzice, ul. Swidnicka) zostato przeksztaicone w prawo wiasnosci tych gruntéw z
dniem 1 stycznia 2019 roku.

3) Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $rodkow trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow
leasingu - Nie dotyczy.

4) Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli - Nie dotyczy.

5) Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych przedstawia Tabela nr 2.

6) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan korncowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzgdza zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Nie dotyczy. Spoétka sporzadza zestawienie zmian w kapitatach wiasnych.
7) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.
Zysk netto za 2020 w wysokosci 10.977.709,98 zf zostanie przeznaczony na :
1. w kwocie 2.744.427,50 zf na podwyzszenie kapitatu zapasowego
2. w kwocie 8.233.282,48 zf na podwyzszenie kapitatu rezerwowego.
8) Stan rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszen,

wykorzystania, rozwigzania i stanu koncowego.

Stan na : : G : Stan na
Tytut 31/12/2019 Zwiekszenia Zmniejszenia 31/12/2020

Rezerwa na nagrody roczne za 77.047,02 0,00 0,00 77.047,02
2016 rok

Rezerwa na nagrody roczne za 163.776,45 0,00 | 163.776,45,00 0,00
2018 rok

Rezerwa na wynagrodzenia

SR s o o 8 541.665,00 0,00 0,00 541.665,00
Rezerwa na wynagrodzenie

Imienne #5-5020 rok 0,00 541.665,00 0,00 541.665,00




Sprawozdanie finansowe WSSE , Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2020

Rezerwa na koszty
nieuwzglednione w Biznes 3.300.000,00 0,00 0,00 3.300.000,00
Planie DSAG
Rezerwa na koszty
planowanego przekazania 4.701.777,28 0,00 903.153,76 3.798.623,52
srodkow trwatych dla Gmin
Rezerwa na koszty bocznicy na
terenic DSAG 6.350.000,00 0,00 0,00 6.350.000,00
Rezerwa na wynagrodzenie,
odszkodowanie za 11.2020r. 0,00 148.847,76 0,00 148.847,76
(K.D)
Rezenwanaskiadidzusod 0,00 43.095,99 0,00 43.095,99
wyroku (T.S)

RAZEM 15.134.265,75 733.608,75 1.066,930,21 14.800.944,29

9) Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego.
Stan na : & i 1 Stan na
Tytut 31/12/2019 Zwiekszenia Zmniejszenia 31/12/2019
Odpisy aktualizujace 1.314.341,11 48.097,08 34.355,66 1.328.082,53
naleznosci

10) Zobowigzania diugoterminowe wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa okresie sptaty - Nie dotyczy.

11) Istotne pozycje czynnych i biernych rozliczerh miedzyokresowych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow Stan na 31/12/2019 | Stan na 31/12/2020
Prenumeraty 3.747,04 2.787,37
Ubezpieczenie aut stuzbowych 17.894,48 15.671,76
Ubezpieczenie majatku 18.928,15 19.723,00
Licencja na dostep do zbioru przepiséw ,Legalis” 27.270,00 16.362,00
Sage Symfopakiet 4.246,20 4.071,20
Remont OW Pobierowo 0,00 12.266,25
Inne 0,00 3.927,11
Razem 72.085,87 74.808,69

Przychody przysziych okresow Stan na 31/12/2019 | Stan na 31/12/2020
Framo — marza od przedmiot leasingu 519.529,92 369.251,97
lipea — marza od przedmiotu leasingu 586.932,16 370.129,79
Razem 1.106.462,08 739.381,76




Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2020

: : : ; Framo lipea Razem
Informacja dot. leasingu u finansujacego 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2020
1. Dla leasingu finansowego tgczna kwota
inwestycji leasingowej dla kazdego z okresow 1.074.112,39 4.908.719,56 12.882.831,95
- do roku, 738.676,14 2.006.198,60 2.744 874,74
- powyzej roku 2.235.436,25 2.902.520,96 5.137.957,21
2.Niezrealizowane przychody z leasingu
finansowego 369.251,97 370.129,79 739.381,76

12) Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spotki - Nie wystepuja.

13) Zobowigzania warunkowe - udzielone przez jednostke gwarancje i

wekslowe - Nie wystepuja

Punkt 2

1) Struktura rzeczowa
materiatow.

i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towarow i

Struktura rzeczowa gtéwnych pozycji przychodéw netto ze
sprzedazy

Wartos¢ przychodow

Przychody ze sprzedazy — optaty administracyjne

17.270.088,20

Inne przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy — ustugi na rzecz przedsiebiorcow 1.778.570,97
Przychody ze sprzedazy — czynsze i optaty 6.837.146,60
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych 19.721.008,00
Przychody ze sprzedazy — specyfikacje 90.000,00

1.085.308,86

Przychody netto ze sprzedazy ogoétem

46.782.122,63

Struktura terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy Udziat przychodéw
Kraj 100,00%
Eksport 0,00%

2) Odpisy aktualizujace srodki trwate - Nie wystepuja.

3) Odpisy aktualizujgce zapasy - Nie wystepuja.

4) Przychody, koszty i wyniki dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaniechania w roku nastepnym - Nie wystepuja.

5) Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od zysku brutto przedstawia Tabela nr 3.

6) Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych

- Spétka nie wytwarza produktéw na wiasne potrzeby,

- Rachunek zyskow sporzadzany jest w wariancie poréwnawczym — koszty
rodzajowe przedstawione sq w rachunku zyskow i strat.

poreczenia, takze




Sprawozdanie finansowe WSSE , Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2020
7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, $rodkéw trwatych na wiasne potrzeby
Srodki trwate wytworzone na wiasne potrzeby — nie wystepuja.

8) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate (inwestycje w nieruchomosci)

Tytut Stan na 31/12/2019 | Stan na 31/12/2020
Srodki trwate w budowie 1.678.924,75 3.748.377,75

W roku 2020 poniesione zostaty naktady w wysokosci 2.312.229,07 zt. Spotka w 2020 roku
zakonczyta realizacje zadan na ogolna kwote 242.776,07 zt.

W roku 2021 Spétka planuje dalsze inwestycje w infrastrukture techniczng terenéw DSAG na
taczng kwote 1,6 min zt oraz w podstrefach m.in. Watbrzych, Wrzeénia, Brzeg na taczng kwote
12,8 min. Planowane jest takze rozpoczecie budowy hal pod wynajem w kwocie 15,8 min zi.
Poza tym Spétka planuje takze zakup nieruchomosci gruntowych na kwote 37,0 min zt.

9) Zyski i straty nadzwyczajne, z podziatem na losowe i pozostate - Nie wystepuja.

Punkt 2a

Dla pozyciji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete
do ich wyceny - Nie dotyczy.

Punkt 3
Struktura srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywoéw pienigznych.

- Dane dotyczgce struktury przedstawia rachunek przeplywow pienieznych
- Spoétka sporzadza rachunek przepfywoéw pienieznych metoda posrednia.

Na przestrzeni 2020 roku zmiana stanu srodkéw pienieznych wyniosta — 18.087.901,30 zt.
Spoétka na dziatalnosci:

- operacyjnej osiggneta przeptywy pieniezne netto na poziomie 17.201.825,10 zt,

- inwestycyjnej osiagneta przeplywy pieniezne netto na poziomie 574.438,88 zi

- finansowej przeptywy pieniezne netto wyniosty 311.637,32 zi

W przeptywach $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej pozycja :

- ,odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)” na kwote 1.509.321,61 zt dotyczy uzyskanych odsetek
od lokat (1.117.959,37 zt), odsetki od leasingu 311.637,32 zl) oraz odsetki od udzielonych
pozyczek (79.724,92 zt);

- Jnne korekty” dotyczg m.in. aktualizacji papierow wartosciowych (kwota 46.015,55 zt),

warto$c przekazanej nieodptatnie dla Gminy w Sycowie drogi (kwota 1.180.257,68 zi).

Punkt 4

1) Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spétke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy.

Umowy tego typu nie wystepuja.
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2) Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi.
Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly zawarte na warunkach

rynkowych.

3) Informacja o zatrudnieniu w 2020 roku, z podziatem na grupy zawodowe.

Grupa zawodowa Zatrudnienie

Pracownicy ogo6tem — przecigtne zatrudnienie (w osobach) 52

Pracownicy wg grup — stan na 31.12.2020

Zarzad 3
Kierownicy 6
Specjalisci ds. zarzgdzania, organizacji i kadr 10
Specjalisci ds. ekonomicznych, zarzgdzania i marketingu 32

Specjalisci z dziedziny prawa 3
Pracownicy biurowi, sekretariat 2
Pracownicy ustugowi 0
Robotnicy i pokrewni 0

4) Wynagrodzenia wyptacone lub nalezne za 2020 rok osobom wchodzgacym w sktad organéw
zarzadzajgcych i nadzorujgcych Spotki.

Wynagrodzenie
Srng brutto w zt
Zarzad Spoétki i Rada Nadzorcza Spotki tgcznie 1.771.976,55

5) Pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym w skiad
organow zarzadzajacych i nadzorujgcych spotek handlowych, ze wskazaniem warunkéw
oprocentowania i termindw sptaty - Nie wystepuja.

Punkt 5

1) Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.

- W dniach 14 grudnia 2017 oraz 4 lipca 2018 roku odbyty sie posiedzenia NSA w sprawie
podatku dochodowego od oséb prawnych za lata 2008-2011. Niestety rozstrzygniecia byty
niekorzystne dla Spotki w zakresie kwoty ogotem 1.364.960,00zt bedacej réznicg pomiedzy
ztozonymi przez Spoétke korektami a wynikiem przeprowadzonych kontroli przez
Dolnoslaski Urzad Skarbowy. W zwigzku z powyzszym konieczne byto wprowadzenie do
ksigg réznic wynikajgcych z decyzji DUS oraz dokonanymi przez Spotke korektami
zmniejszajgcymi (dotyczy lat 2009-2011) oraz korekta zwiekszajacy (dotyczy 2008 roku)
wysokos¢ podatku w poszczegdinych latach i skorygowanie ogoétem ,in minus” wysoko$¢
wynikéw finansowych dotyczacych lat 2008-2011. Skorygowania ,in plus” takze wymagaty
odsetki otrzymane (w 2014 roku) przez Spotke od DUS przy zwrotach CIT za lata 2008-
2011 w kwocie 399.794,00 zt.

Wyktadnia NSA w sprawie podatku dochodowego od oséb prawnych miata wptyw takze na
wysoko$¢ podatku CIT za 2014 rok poprzez zmniejszenie straty podatkowej. W zwigzku z

B
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tym odpowiednio ulegta zmianie kalkulacja podatkowa (uwzglednienie 50% straty
podatkowej za 2014 rok) CIT za rok 2017 i wynik korekty takze zostat odniesiony do
pozycji dotyczacej wyniku za lata ubiegte.

- Korekta CIT za 2018 rok w kwocie 3.618,00 zt.

- Korekta CIT za 2019 rok w kwocie 23.934,64 zt.

Ponizsze zestawienie przedstawia szczegotowe pozycje dotyczgce odniesienia na wynik lat
ubiegtych.

Wyszczegolnienie tytutéw odniesionych na wynik lat ubiegtych
Zaksiegowanie zysku dot. podatku CIT za 2008r, po wyroku NSA 2.067.067,00
Zaksiegowanie straty dot. podatku CIT za 2009r, po wyroku NSA -663.248,00
Zaksiegowanie straty dot. podatku CIT za 2010r, po wyroku NSA -2.335.004,00
Zaksiegowanie straty dot. podatku CIT za 2011r, po wyroku NSA -433.775,00
Zaksiegowanie zysku dot. odsetek od zwrotu CIT za lata 2008-2011, po
399.794,00
wyroku NSA
Korekta CIT za 2017r , po wyroku NSA -526.923,00
Korekta CIT za 2018 3.618,00
Korekta CIT za 2019 23.934,64
-1.464.536,36
2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie

3)

5)

uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym - Nie wystapity.

Dokonane w roku obrotowym zmiany zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny
wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym - Nie wystapity.

Informacje liczbowe zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy - Nie dotyczy.

Wynagrodzenie biegtego rewidenta nalezne za badanie sprawozdania finansowego za

2020 rok :

- sprawozdania finansowego Spoétki wynosi 8.500,00 zt netto + Vat,

- skonsolidowanego sprawozdania finansowego wynosi 4.000,00 z{ netto + Vat,

- sprawozdania o stanie wykorzystania srodkéw MSP w zwigzku z realizacja
inwestycji uzbrojenia DSAG wynosi 6.400,00 z{ netto + Vat.

Punkt 6

1)
2)

3)

Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji - Nie dotyczy.

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi w 2020 roku — Wykaz w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Wykaz spétek, w ktérych spétka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub
ogélnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spétki



Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z o.0. za rok 2020

Udzialy Udzialy
Spotka w kapitale w liczbie glosow w
w % %
Invest-Park Development sp. z 0. 0. w Watbrzychu 88,0 88,0
Dolnoslgski Park Innowacji i Nauki S.A. we Wroctawiu 12,3 12,3

4) Informacje dotyczace jednostki, o ile nie sporzadza ona sprawozdania finansowego,
korzystajgc ze zwolnien i wylaczen - Nie dotyczy.

5) a) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, jesli spétka wchodzi w jej sktad
jako spoétka zalezna

b) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi spétka jako
jednostka zalezna , nalezacej jednoczesnie do grupy kapitatowej, ktorej mowa w lit a)

Nie dotyczy.

Punkt 7

Informacje w przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu ktorego
nastapito potaczenie, jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg nabycia lub tagczenia udziatow.
Nie dotyczy.

Punkt 8

Informacja w przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania

dziatalnosci.
Nie wystepuje niepewnos$é, co do dalszych mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spoiki.

Punkt 9

Ujawnienie informacji, gdy inne informacje niz wymienione powyzej mogtyby w istotny sposob
wptyngé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystepuja takie informacje.
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WYJASNIENIE ROZNICY POMIEDZY ZYSKIEM BILANSOWYM
A PODSTAWA OPODATKOWANIA

tabela nr 3

Wydatki niestanowiace kosztow uzyskania przychodu

1 |Koszty reprezentaciji 86 509,77
2 |Amortyzacja od $rodkéw trwatych NKUP 1361 730,45
3 |Koszty odsetek k.egzekucyj. od zobowigzan publicznoprawnych 39617,00
4 |Skiadki czionkowskie organizacji , do ktérych przynaleznosc¢ jest nieobowigzkowa 201 676,07
5 |Odpis aktualizujgcy naleznoéci 48 097,08
6 |Wynagrodzenie dotyczace Xl 2020 r wyptacone w | 2021r.wraz z ZUS, FP, FGSP 37 442,50
7 |Kontrakty menadzerskie za Xl 2020 wyptacone w | 2021 102 386,23
8 |Koszty obstugi Rady Nadzorczej 18 015,99
9 |Darowizny 195 515,05
10 |PFRON 19 961,00
11 |Odpis aktualizujgcy warto$¢ inwestycji. finansowych 46 015,55
12 | wart.przedmiotu leasingu (Framo, lipea) 2 416 557,00
13 Jrezerwy 733 608,75
14 |Wydatki przeznaczone na cele rozwoju SSE wolne od podatku z lat poprzednich 12 422 774,77
15 |Pozostate 1275016,08
16 |podatek od nieruchomos$ci komercyjnych 47 897,54

Razem

19 052 820,83

Wydatki wiaczone do kosztéw uzyskania przychodu

1 |Wynagrodzenie dotyczace XIl 2019 r wyptacone w | 2020r.wraz z ZUS, FP, FGSP 9 149,61
2 |Kontrakty menadzerskie za X|l 2019 wyptacone w | 2020 95 890,77
3 |Jamortyzacja podatkowa (statystyczna) od przedmiotu leasingu (Framo,llpea) 525 233,88
Razem 630 274,26
Przychody wylaczone z opodatkowania
1 INiezrealizowane przychody z tytutu odsetek od lokat bankowych (nienotyfikowane)
2 |JRozwigzane rezerwy 1066 930,21
3 |Odpis aktualizujgcy warto$¢ inwestycji. finansowych 130 807,24
4 |Niezrealizowane przychody z tytutu odsetek od zaptaty 0,00
5 [Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego naleznosci 0,00
Razem 1197 737,45
Przychody wlaczone do opodatkowania
1 IZrealizowane przychody z tytutu odsetek od lokat bankowych 115 381,10
2 umowa uzyczenia 700,00
Razem 116 081,10
|  Zysk brutto za 2020 rok 14 376 005,98)
Przychody wylaczone z opodatkowania 1197 737,45
Przychody wiaczone do opodatkowania 116 081,10
Whydatki niestanowigce kosztéw uzyskania przychodu 19 052 820,83
Wydatki wigczone do kosztow uzyskania przychodu 630 274,26
rozliczenie straty, z lat poprzednich 0,00

Wydatki przeznaczone na cele rozwoju SSE wolne od podatku

Dochéd do opodatkowania

13579 033,74

18 137 862,46

Dochéd do opodatkowania (po zaokragleniu) 18 137 862
Podatek za 2020 rok 3 446 194

wpfiata za pod. od nieruchomosci komercyjnych za okres 01-02.2020 47 898

Podatek za 01-12.2020 (po potraceniu wptaconego pod. od nier.komercyjnych) 3 398 296




