SPRAWOZDANIE FINANSOWE
WALBRZYSKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNE!)
»INVEST-PARK” SPOLKA Z 0.0.
SPORZADZONE ZA 2014 ROK

INVEST
_ PARK

Watbrzych, 11 marca 2015 .
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2014

1. Dane jednostki dominujacej.

Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,INVEST-PARK” spoétka z 0.0..z siedzibg
w Waltbrzychu dziata opierajac sie na przepisach ustawy Kodeks Spotek Handlowych
(Dz. U. Z 2000 r. nr 94 z pdz. zm.) oraz umowe spotki zawarta w formie aktu

notarialnego z dnia 24.04.1997 r.

A) Nazwa i siedziba
Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,INVEST-PARK” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Polsce, wojewodztwo dolnoslgskie, powiat watbrzyski,
gmina Miasto Watbrzych, miejscowo$¢ Watbrzych.
B) Adres

ul. Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych.
C) Rejestracja
Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej (IX Wydziat Gospodarczy, Krajowy Rejestr
Sadowy do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS : 0000059084.

2. Przedmiot dziatalnosci spétki

— Kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,

- Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw,

— Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

— Obiekty noclegowe i turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania,

— Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

— Pozostate posrednictwo pieniezne,

— Leasing finansowy,

— Pozostate formy udzielania kredytéw,

- Pozostata dziatalnoS¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

— Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

3. Czas trwania sp&iki jest nieograniczony.
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4. Zataczone sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy za okres od 1.01.2014 r.
do 31.12.2014 .

5. Sprawozdanie finansowe jest jednostkowym, nie wystepujg jednostki samodzielnie
bilansujace.

6. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnoséci gospodarczej. Nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania przez spétke dziatalnosci.

7. Zasady przyjetej polityki rachunkowosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci.

v Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci,

z tym, ze:

e Skiadniki majgtku o okresie uzywania dtuzszym niz rok, ale o wartosci
poczatkowej nieprzekraczajacej 1500 zt odpisuje si¢ bezposrednio w koszty
zuzycia materiatow.

e Skiadniki majgtku o okresie uzywania diuzszym niz rok, ale o wartosci
poczatkowej przekraczajgcej 1500 zt i nieprzekraczajgcej 3.500 zt wprowadza sig
do ewidencji srodkéw trwatych i umarza jednorazowo w momencie przyjecia ich
do uzytkowania.

e Sktadniki majatku o okresie uzywania diuzszym niz rok, ale o wartosci
poczatkowe] przekraczajgcej 3500 zt amortyzowane sg proporcjonalnie do
okresu ich uzytkowania z zastosowaniem liniowej metody amortyzacji.
Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnej stawki podatkowej, zgodnie
z art. 16 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych.

e Do amortyzacji $rodkéw trwatych oraz warto$ci niemateriainych i prawnych
przyjmuje sie metode liniowa i stosuje stawki okreslone w wykazie stanowigcym
zatgcznik do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

e Wartosci materialne i prawne o wartosci jednostkowej do 3500 zt odpisuje sig
jednorazowo w petnej ich wartosci w koszty, natomiast o wartosci wyzszej
amortyzuje sie proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania z zastosowaniem
liniowej metody amortyzacji.

o Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug zasad stosowanych do srodkow
trwatych, tj. wediug ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, a takze

o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
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SRR

Wycena stanu zapaséw (nieruchomosci gruntowe) oraz ich rozchodu
dokonywana jest wedtug cen nabycia. Zapasy towarow ujmowane sg wedtug
ewidencji ilosciowo-wartosciowe;.

Instrumenty finansowe (pozyczki) uymowane sg w kwocie wymaganej zaptaty.
Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w uktadzie poréwnawczym.

Spétka sporzadza rachunek przeptywow pienieznych metodg posrednia.

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu wyceniane sg zgodnie z ustawg z
dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. nr 121, poz. 591 z p6zn. zm.), przy
zastosowaniu co do zasady ceny nabycia z uwzglednieniem ewentualnej utraty

wartosci aktywow.

Watbrzych, 11 marca 2015r.

Sporzadzit :
Danuta Malinowska

owny Ksiggowy

Dyrektor Departamentu Finansow

Wiceprezes Zarzadu EPREZES ZARZADU
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
( wariant poréwnawczy )

sporzgdzony za okres od 1.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Wyszczegolnienie

Stan na dzien

Stan na dzien

Zyski nadzwyczajne

31-12-2014 31-12-2013

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 141 833 414,22 15 573 798,97

od jednostek powigzanych 95 150,37 38 835,87

l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 16 752 816,79 | 14 182 606,24
Zmiana stanu produktow ( zwiekszenie warto$¢ dodatnia,

Il. | zmniejszenie warto$¢ ujemna) 11 652,14 28 032,73

ll. | Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00

IV. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 125 068 945,29 1 363 160,00

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 143 137 317,77 11 312 620,29

I. | Amortyzacja 1389 114,25 1016 869,83

Il. | Zuzycie materiatow i energii 1212 937,74 1288 273,29

Il. | Ustugi obce 3305 414,88 1787 714,72

IV. | Podatki i optaty, w tym: 1425 257,94 427 697,47

podatek akcyzowy 0 0

V. | Wynagrodzenia 4 794 940,30 4 060 376,24

VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 720 217,38 731 171,71

VII. | Pozostate koszty rodzajowe 1865 223,37 1 066 798,27

VIII. | Wartoéé sprzedanych towaréw i materiatéw 128 424 211,91 933 718,76

C. Zysk ( strata ) ze sprzedaiy ( A-B ) -1 303 903,55 4 261 178,68

D. Pozostate przychody operacyjne 420 497,46 1300 018,88

I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 97 450,41 26 690,00

Il. | Dotacje 0,00 0,00

[ll. | Inne przychody operacyjne 323 047,05 1273 328,88

E. Pozostate koszty operacyjne 7 646 572,23 1 326 896,54

l. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00

Il. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00

Ill. | Inne koszty operacyjne 7 646 572,23 1 326 896,54

F. Zysk (strata ) z dzialalnosci operacyjnej ( C+D-E) -8 529 978,32 4 234 301,02

G. Przychody finansowe 3141 791,87 3790 106,90

I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00

od jednostek powiazanych 0,00 0,00

Il. | Odsetki, w tym: 3118 200,39 3772630,76

od jednostek powigzanych 75 437,11 289 404,27

1ll. | Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00

IV. | Aktualizacja wartosci inwestyciji 23 591,48 17 476,14

V. |lnne 0,00 0,00

H. Koszty finansowe 139 038,40 132 927,02

I. | Odsetki, w tym: 52 950,26 84 463,60

dlia jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. | Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00

dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

Ill. | Aktualizacja wartosci inwestyciji 84 264,80 47 564,82

IV. |Inne 1 823,34 898,60

I Zysk ( strata ) z dziatainosci gospodarczej ( F+G-H) -5 527 224,85 7 891 480,90

J. Wyniki zdarzen nadzwyczajnych ( J.l.-J.1l. ) 0,00 0,00

0,00 0,00
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Il. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00

K. Zysk ( strata ) brutto (I+J) -5 527 224,85 7 891 480,90

L. Podatek dochodowy 0,00 0,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku ( zwiekszenia

M. straty ) 0,00 0,00

N. Zysk ( strata ) netto ( K-L-M ) -5 527 224,85 7 891 480,90

Watbrzych, 11 marca 2015r.

Sporzadzit :
Danuta Malinowska
o 0 ="
Gléwny ksiggowy
Dyrektor Departamentu Finansow

BUEY
J\l V
Barbara K }kl\éu}ska

g
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BILANS - AKTYWA
sporzadzony na dzieh 31.12.2014r.

Stan na dzien

Stan na dzien

AKTYWA 31-12-2014 31-12-2013
A. Aktywa trwale 136 612 964,45 111 646 096,45
. Warto$ci niematerialne i prawne 39 263,57 36 683,52
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosé firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 39 263,57 36 683,52
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
. Rzeczowe aktywa trwale 59 391 463,44 32 060 535,64
1. Srodki trwate 59 134 263,44 30 597 855,39
grunty ( w tym prawo wieczystego uzytkowania
a) | gruntéw) 189 868,56 189 868,56
b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 54 214 433,05 28 846 323,05
¢) | urzgdzenia techniczne i maszyny 3722 944,55 1035412,83
d) | $rodki transportu 614 823,39 427 351,92
e) | inne $rodki trwate 392 193,89 98 899,03
Srodki trwate w budowie 257 200,00 1 462 680,25
Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
. Naleznosci dlugoterminowe 1 553 250,00 2 593 360,40
1 Od jednostek powigzanych 1 553 250,00 2 593 360,40
2. Od pozostatych jednostek
\'A Inwestycje diugoterminowe 75 628 987,44 76 955 516,89
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 75 628 987,44 76 955 516,89
a) | w jednostkach powigzanych 65 910 000,00 66 570 000,00
udziaty lub akcje 65 890 000,00 65 890 000,00
inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 20 000,00 680 000,00
inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach 9718 987,44 10 385 516,89
udziaty lub akcje 7 389 182,85 7 606 923,78
inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 41 120,00 513 500,00
inne dlugoterminowe aktywa finansowe 2 288 684,59 2 265 093,11
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
1. dochodowego 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 272 880 434,30 136 789 364,48
I Zapasy 98 243 095,98 50 221 134,61
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98 243 095,98

50 221 134,61

Towary
Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
1L Naleznosci krétkoterminowe 4612 653,87 5 399 923,52
Naleznosci od jednostek powigazanych 1040 110,37 1040 110,41
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 1040 110,37 1040 110,41
do 12 miesiecy 1040 110,37 1040 110,41
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) |inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 3 572 543,50 4 359 813,11
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2372731,19 2 000 757,30
do 12 miesiecy 2372731,19 2 000 757,30
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotacji, cet ubezpieczen
b) | spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 981 923,17 2 337 907,62
¢) | inne 50 565,51 21 148,19
d) | dochodzone na drodze sadowej 167 323,63 0,00
1. Inwestycje krétkoterminowe 169 959 833,99 81115 108,03
Krotkoterminowe aktywa finansowe 169 959 833,99 81115 108,03
a) | w jednostkach powigzanych 660 000,00 1 660 000,00
udziaty lub akcje
inne papiery warto$ciowe
udzielone pozyczki 660 000,00 1 660 000,00
inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 472 380,00 1628 380,00
udziaty lub akcje
inne papiery warto$ciowe
udzielone pozyczki 472 380,00 1628 380,00
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) | $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 168 827 453,99 77 826 728,03
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 26 092 122,85 112 058,24
inne $rodki pieniezne 142 735 331,14 77 203 781,79
inne aktywa pieniezne 0,00 510 888,00
Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 64 850,46 53 198,32
Aktywa razem . 409 493 398,75 248 435 460,93
Watbrzych, 11 marca 2015r. Da”“_‘(a_f;:ﬁﬁ;”wb
SpOrzadzit :  .eeooeeeeeieeieeene. ~Giowny ksiegowy
DirextorDepartamertu Finansow
Zarzad :
{WI EPREZES ZARZADU
Barbara ‘ A/ k‘[
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BILANS - PASYWA
sporzadzony na dzien 31.12.2014r.

Stan na dzien

Stan na dzien

d)

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

PASYWA 31-12-2014 31-12-2013
A Kapitat (fundusz) wiasny 403 247 768,54 | 247 530 891,39
Ik Kapitat (fundusz) podstawowy 226 150 000,00 89 420 000,00
" :::ja::-azrﬂ; wptaty na kapital podstawowy (wielkosc 0,00 0,00
1. Udziaty (akcje) wiasne (wielko$é ujemna) 0,00 0,00
Iv. Kapitat (fundusz) zapasowy 38 500 213,49| 36 522 241,26
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 144 115 779,90 113 697 169,23
ViI. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
VIIL. Zysk (strata) netto -5 627 224,85 7 891 480,90
- mz:ig t’;z";zel(j%i:'l:nr:sttc:: w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 6 245 630,21 904 569,54
1. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
diugoterminowe 0,00 0,00
krétkoterminowe 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 0,00 0,00
diugoterminowe 0,00 0,00
krétkoterminowe 0,00 0,00
In. Zobowigzania diugoterminowe 39 456,57 71 561,88
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
: Wobec pozostatych jednostek 39 456,57 71 561,88
a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) | z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) | inne zobowigzania finansowe 39 456,57 71 561,88
d) [ inne 0,00 0,00
118 Zobowiazania krétkoterminowe 6 145 732,64 732 246,66
Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
do 12 miesiecy 0,00 0,00
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) | inne 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek 6 142 826,39 719 987,77
a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) | z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) | inne zobowigzania finansowe 34 771,08 35 841,20
985 168,76 430 665,44
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do 12 miesiecy 985 168,76 430 665,44
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) | zaliczki otrzymane na dostawy 1202 131,67 0,00
f) | zobowiazania wekslowe 0,00 0,00

z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych
q) | swiadczen 3 884 528,68 198 082,69
h) | z tytutu wynagrodzen 6 562,02 17 240,62
i) |inne 29 664,18 38 157,82
3. Fundusze specjalne 2 906,25 12 258,89
Iv. Rozliczenia miedzyockresowe 60 441,00 100 761,00

;1 Ujemna warto$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 60 441,00 100 761,00
dtugoterminowe 20 121,00 60 441,00
krétkoterminowe 40 320,00 40 320,00
Pasywa razem 409 493 398,75| 248 435 460,93

Woatbrzych, 11 marca.2015r.

Sporzadzit :

Danuta Malinow
'—Mahm.jw
’GEL\ﬁy ksiegowy

Dyrektor Departamentu Finansow

Zarzad :

Pre

Barbara K

Zes

-10-

Wiceprezes Zarzadu

<

élcspazzas ZARZ‘aD/U
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
sporzgdzone na dzien 31.12.2014r.

Wyszczegdlnienie Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2014 31.12.2013
Kapitat ( fundusz ) wlasny na poczatek okresu
. (BO) 247 530 891,39 | 240 724 629,17

korekty btedéw podstawowych

Kapitat ( fundusz ) wlasny na poczatek okresu
( BO ), po korektach

247 530 891,39

240 724 629,17

Kapitat ( fundusz ) podstawowy na poczatek
okresu

89 420 000,00

89 420 000,00

1.1. | Zmiany kapitatu ( funduszu ) podstawowego 136 730 000,00 0,00
a) [ z tytutu ) 136 730 000,00 0,00
*wydania udzialdw ( emisji akcji ) 136 730 000,00 0,00
b) | zmniejszenie ( z tytutu ) 0,00 0,00
*przeniesienie na kapital-zyski z lat ubiegtych 0,00 0,00
Kapitat ( fundusz ) podstawowy na koniec
1.2. | okresu 226 150 000,00 89 420 000,00
Nalezne wptaty na kapitat ( fundusz )
podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy
2.1. | na poczatek okresu 0,00 0,00
a) | zwiekszenia ( z tytutu ) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie ( z tytutu ) 0,00 0,00
Nalezne wptlaty na kapitat podstawowy na koniec
2.2. | okresu 0,00 0,00
Udzialy ( akcje ) wlasne na poczagtek okresu 0,00 0,00
a) | zwiekszenie 0,00 0,00
b) | zmniejszenie 0,00 0,00
3.1. | Udzialy ( akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek
okresu 36 522 241,26|| 35633 612,48
4.1. | Zmiany kapitatu ( funduszu ) zapasowego 1986 972,23 888 628,78
a) | zwiekszenie ( z tytutu ) 1986 972,23 3541741,78
*z podziatu zysku ( ustawowo ) 1972 870,23 3541 741,78
*z emisji akcji ( agio) 14 102,00
b) [ zmniejszenie ( z tytutlu ) 0,00 -2653 113,00
*pokrycia straty 0,00 -2653113,00
Stan kapitatu ( funduszu ) zapasowego na
4.2. | koniec okresu 38 509 213,49 36 522 241,26
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu 0,00 0,00
Zmiany kapitatu ( funduszu ) z aktualizaciji
5.1. | wyceny
a) | zwiekszenie ( z tytutu )
*zakup czesci zorganizowanej
b) | zmniejszenie ( z tytulu )
*zbycie $rodkéw trwatych
Kapitat ( fundusz ) z aktualizacji wyceny na
5.2. | koniec okresu 0,00 0,00

<47 -
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Pozostate kapitaly ( fundusze ) rezerwowe )

104 157 162,57

6. na poczatek okresu 113 697 169,23
Zmiany pozostatych kapitatow ( funduszy )
6.1. | rezerwowych 30418 610,67 9 540 006,66
a) | zwiekszenia 30418 610,67 10625 225,34
zmniejszenie ( z tytulu ) umorzenie udziatéw
b) | SRK -1 085 218,68
Pozostate kapitaly ( fundusze ) rezerwowe )
6.2. | na koniec okresu 144 115779,90| 113 697 169,23
Zysk ( strata ) z lat ubieglych na poczatek
7. okresu 7 891 480,90 11513 854,12
7.1. | Zysk z lat ubieglych na poczagtek okresu 7 891 480,90| 14166 967,12
*korekty btedéw podstawowych
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
7.2. | korektach 789148090 14166 967,12
a) | zwiekszenie ( z tytulu ) 0,00 0,00
*z podziatu zysku z lat ubiegtych
* przeniesienie z kapitatu podstawowego
b) | zmniejszenie ( z tytutu ) -7 891 480,90 -14 166 967,12
*przekazanie na kapitat zapasowy -1972 870,23| -3541 741,78
*przekazanie na kapitat rezerwowy -5918 610,67 -10 625 225,34
7.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00) -2653 113,00
*korekty btedow podstawowych 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
7.5. | korektach 0,00 -2653113,00
zwiekszenie ( z tytutu ) pokrycie straty z kap.
a) | zapasowego 0,00 2653 113,00
* Wartos¢ akcji Cersanit 0,00 0,00
b) | zmniejszenie z podziatu zysku 0,00 0,00
*zmniejszenie korekta naliczenia podatku 0,00 0,00
*spisanie aktualizacji akcji Cersanit 0,00 0,00
7.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7 | Zysk ( strata ) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto -5 527 224,85 7 891 480,90
a) | zysk netto 0,00 7 891 480,90
b) | strata netto -5 627 224,85 0,00
c) | odpisy z zysku 0,00 0,00

Kapitat ( fundusz ) wiasny na koniec okresu
(BZ)

403 247 768,54

247 530 891,39

Kapitat ( fundusz ) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku ( pokryciu

403 247 768,54

247 530 891,39

L straty) ; leg
Watbrzych, 11 marca 2015 r. /-_fjﬂmkei%

- Gtowny ksiegowy

SPOrzagzZit :  sosassssiean Dyrektor Departamenty, Finansow
Zarzad : B
Prezes Wiceprezes Zarzgdu
Barbara
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzadzony na dzien 31.12.2014r.
( metoda posrednia)

Stan na
L |p. |Wyszczegolnienie Stan na dzienn | dzien
31-12-2014 31-12-2013
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
A OPERACYJNEJ
I Zysk (strata) netto -5 527 224,85 | 7 891 480,90
-18 818
Il. | Korekty razem 93612 318,89 183,63
1. | Amortyzacja 1389 114,25| 1016 869,83
2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. | Odsetkii udziaty w zyskach ( dywidendy) -3 108 798,51 | -3 233 260,22
4. | Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -36 777,09 -26 690,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 | -1 940 127,24
-14 812
6. | Zmiana stanu zapasow 88 708 038,63 156,20
7. | Zmiana stanu naleznoéci i roszczen 787 269,65 | 2278 395,40
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z wyjatkiem
8. | kredytow i pozyczek 5414 556,10 | -2 623 881,88
9. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -51 972,14 21 518,39
10. | Inne korekty 510 888,00 501 138,29
-10 926
ll. | Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 88 085 094,04 702,73
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
B. INWESTYCYJNEJ
l. Wplywy 7 674 785,00 | 9 586 566,73
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
1. | aktywow trwatych 97 450,41 26 690,00
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
2. prawne 0,00 0,00
a. Z aktywow finansowych, w tym: 7 443 858,46 | 7 759 876,73
a) |w jednostkach powigzanych 83 648,06 289 404,27
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 83 648,06 289 404,27
b) |w pozostalych jednostkach 7 360 210,40 | 747047246
zbycie aktywow finansowych
dywidendy i udzialy w zyskach
splata udzielonych pozyczek 3 288 380,00 | 3 288 380,00
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 3031720,00| 2715583,15
inne wplywy z aktywow finansowych 1040 110,40 | 1 466 509,31
4. Inne wptywy inwestycyjne 133 476,13 | 1 800 000,00
Il. | Wydatki 28 722 622,10 | 5604 413,78
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
1. | aktywow trwatych 2872262210 | 5561 645,85
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
2. prawne 0,00
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) |w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 42 767,93
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -21 047 837,10 | 3982 152,95
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
C. FINANSOWEJ
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l. Whptywy 24 514 459,72 | 228 262,80
Woptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
1. |instrumentéw kapitatowych oraz dopfat do kapitatu 24 500 000,00 0,00
2. | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. | Emisja diuznych papierow warto$ciowych
4. |Inne wplywy finansowe 14 459,72 228 262,80
Il. | Wydatki 40 102,70 0,00
1. | Nabycie udziatow (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
Inne niz wyplaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu
3. |zysku 0,00 0,00
4. | Splaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
5. | Wykup dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. | Ztytulu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. | Pfatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 3317542 0,00
8. | Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 6 927,28 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
lll. | Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 24 474 357,02 228 262,80
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO, razem (A.llI=/-B.1lI+/-C.lII) 91 511 613,96 | -6 716 286,98
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, w
E. tym: 91 000 725,96 | -6 716 286,98
zmiana stanu $rodkow pienieznych z powodu innych korekt 510 888,00 0,00
84 032
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 77 315 840,03 127,01
77 315
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), wtym: | 168 827 453,99 840,03
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 906,25 12 258,89

Waltbrzych, 11 marca 2015 r.
Danuta Malinows

Q¥
—GIowny ksiegowy

Sporzadzit : Dyrektor Departamenty. Finansow .|

Zarzad :
ICEPREZES ZARZADU
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Dodatkowe informacje i wyjasnienia do sprawozdania finansowego
Punkt 1

1) Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci

2)

3)

7)

8)

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stany tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a
dla majgtku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytutdw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia przedstawia Tabela nr 1a, b, c i d.

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Uzytkowanie wieczyste dziatki w Swiebodzicach, ul. Swidnicka

Tytut Stan na 31/12/2013 Stan na 31/12/2014
Powierzchnia w m® 5 061,38 5 061,38
Wartosc¢ w zt 14 565,92 14 565,92

Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu
umow leasingu.

Nie wystepuje.

Zobowigzania wobec budzetu parnstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkoéw i budowli.

Nie dotyczy.

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych przedstawia
Tabela nr 2.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Nie dotyczy. Spétka sporzadza zestawienie zmian w kapitatach wiasnych.
Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.
— Strata netto za 2014 w wysokosci - 5 527 224,85 zI zostanie pokryta z
kapitatu zapasowego

Stan rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszen,
wykorzystania, rozwigzania i stanu koncowego.

Nie dotyczy.

s T
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9) Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego.
Stan na . A I > Stan na
Tytut 31/12/2013 Zwiekszenia | Zmniejszenia 31/12/2014
Odpisy aktualizujace 1 477 233,70 134 053,88 95 889,04 1515 397,64
naleznosci

10) Zobowigzania dtugoterminowe wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg okresie sptaty.

Zobowiazania dilugoterminowe Stan na 31/12/2013 | Stan na 31/12/2014
do 1 roku 0,00 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 71 561,88 39 456,57
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00 0,00
powyzej 3 lat 0,00 0,00

11) Istotne pozycje czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3 181532?2%51‘3 Stan na 31/12/2014
Lex - abonament 7 000,00 7 000,00
Netia- przylgcze telekomunikacyjne 18 644,00 0,00
Prenumeraty 2 496,33 2 591,41
Ubezpieczenie aut stuzbowych 18 874,22 14 850,95
Ubezpieczenie majatku 6 183,77 6 295,08
Licencja na dostep do zbioru przepiséw ,Legalis” 0,00 347767
Remont 0$. Pobierowo 0,00 12 875,00
Inne 0,00 17 760,35
Razem 53 198,32 64 850,46

; Stan na Stan na
hievenocly PIgysslven okresow 31/12/2013 31/12/2014

Gmina Walbrzych — spiata odszkodowania 100 761,00 60 441,00
Razem 100 761,00 60 441,00
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12) Zobowigzania zabezpieczone na majgtku Spotki.

Nie wystepuja.

13) Zobowigzania warunkowe.

W zakresie istotnych informacji o zdarzeniach roku 2014 Spétka otrzymata
wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego z dnia 6 pazdziernika 2014 sygn.akt
[l SA/Wa 888/14, w ktérym Sad nie znalazt uzasadnienia dla uwzglednienia wyktadni
dokonanej w zmianie interpretacji, jakiej dokonat Minister Finanséw i przychylit sie do
stanowiska reprezentowanego przez Spdtke. Od wyroku Sadu z dnia 6 pazdziernika
2014 r. Minister Finansow wniost skarge kasacyjna, obecnie spotka oczekuje na
wydanie rozstrzygnigcia w niniejszym zakresie przez Naczelny Sad Administracyjny.

Do czasu rozstrzygnigcia sporu przed Naczelnym Sadem Administracyjnym
Spotka zamierza utrzymaé sposob rozliczenia podatku za 2014 r. wg regut
okreslonych w powotanych wyzej interpretacjach z maja 2012 i marca 2013 r. przed
ich zmiang. Obecnie ocenia sie, iz prawdopodobienstwo rozstrzygniecia sporu na
korzy$¢ Spotki przewyzsza piecdziesigt procent. Spétka przygotowata wniosek o
zawieszenie postgpowania podatkowego za lata 2009-2011 do momentu uzyskania
wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w sprawie zamiany interpretacji. Stad w
niniejszym sprawozdaniu finansowych nie utworzono rezerw na koszty postepowania
zwigzanego z niniejszym sporem, ani na kwote ewentualnego dodatkowego
zobowigzania podatkowego. Kierujgc sie zasadg ostroznej wyceny nie rozpoznano w
wyniku finansowym roku biezacego ani w wyniku lat ubiegtych efektu finansowego z
tytutu zwroconej wraz z odsetkami nadptaty podatku dochodowego od oséb
prawnych. Zarzad nie wyklucza ewentualnych korekt w przyjetej strategii dziatania w
zaleznosci od biezacej oceny sytuacji w ww. sprawie.

Zobowigzania warunkowe = ol‘::::vrit:zé:n i
Zobowigzanie warunkowe dotyczgce CIT 2009r 1291 298,10
Zobowigzanie warunkowe dotyczgce CIT 2010r 2 320 786,30
Zobowigzanie warunkowe dotyczgce CIT 2011r 88 925,84
Zobowiazania warunkowe ogéfem 3701 010,00

Udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe - Nie wystepuja

Punkt 2
1) Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktéw,
towarow i materiatow.
Struktura rzeczowa Wartosé
gtéwnych pozycji przychodéw netto ze sprzedazy przychodow
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych 125 068 945,29
Przychody ze sprzedazy — optaty administracyjne 13072 174,95
Inne przychody ze sprzedazy 3692 293,98
Przychody netto ze sprzedazy ogdiem 141 833 414,22

e
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2)

3)

5)

7)

Struktura terytorialna : z
przychodow netto ze sprzedazy oA PIzVEHOE O
Kraj 100,00%
Eksport 0,00%
Odpisy aktualizujace Srodki trwate
Nie wystepuja.
Odpisy aktualizujgce zapasy

Nie wystepujg.

Przychody, koszty i wyniki dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym Iub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

Nie wystepuja.

Rozliczenie gtéwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od zysku brutto przedstawia Tabela nr 3 wraz z komentarzem.

Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych

- Spétka nie wytwarza produktéw na wiasne potrzeby,

- Rachunek zyskéw sporzadzany jest w wariancie porownawczym — koszty
rodzajowe przedstawione sq w rachunku zyskoéw i strat zalagczonego do

sprawozdania finansowego.

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wilasne
potrzeby

Stan na
Tytut 31/12/2013 Stan na 31/12/2014
Srodki trwate w budowie 1 462 680,25 257 200,00

Srodki trwale wytworzone na wiasne potrzeby — nie wystepuja

8)

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate (inwestycje w nieruchomosci)

e e
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W roku 2014 poniesione zostaty naktady w wysokosci 29 917 646,35 zt. Spétka w 2014 roku
wybudowata 4 hale przeznaczone pod wynajem. Ze wzgledu na duze zainteresowanie
inwestoréw najmem powierzchni w gotowych halach, Spétka przeznaczy na 2015 rok kwote
ok. 24,35 min zt na rozbudowe istniejgcych hal i wybudowanie kolejnych.

W 2015 roku Spotka planuje inwestycje w infrastrukture techniczng terendow WSAG na kwote
ok. 51,85 min zi. Zgodnie z porozumieniem dotyczacym utworzenia Wrzesinskiej strefy
Aktywnosci Gospodarczej wykonawcg i uzytkownikiem czesci zadan bedzie gmina Wrzesnia
(zbiornik retencyjny, droga pétnocno-zachodnia, sie¢ hydrantéw). Dodatkowo bedag
realizowane prace infrastrukturaline, ktére sa niezbedne do przygotowania terendow
inwestycyjnych do sprzedazy potencjalnym inwestorom. Cze$é zadan bedzie finansowana z
podniesienia kapitatu zaktadowego spétki w docelowej wysokosci 50 min PLN.

9) Zyski i straty nadzwyczajne, z podziatem na losowe i pozostate.
Nie wystepuja.

10) Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie wystepuja.

Punkt 2a
Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat, wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy.

Punkt 3
Struktura $rodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych.

- Dane dotyczace struktury przedstawia rachunek przeplywow pienieznych zalaczony
do sprawozdania finansowego,
- Spétka sporzadza rachunek przeplywow pienieznych metoda posrednig.

W przeptywach srodkow pienieznych z dziatalnoéci operacyjnej pozycja :

-,odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)’ na kwote -3.108.798,51 dotyczy zaptaconych
odsetek od udzielonych pozyczek oraz uzyskanych odsetek od lokat

- ,inne korekty” odsetek nienotyfikowanych od lokat bankowych wyliczonych na 31.12.2014
(kwota 510.888,00),

W przeptywach srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej pozycja :

- ,nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych” na kwote
28.722.622,10 stanowi wydatki inwestycyjne na zakup $rodkdw trwatych.

Pozostate pozycje rachunku przeptywoéw pienieznych wynikajg wprost ze zmiany stanu
poszczegodlnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat.

Punkt 4
1) Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spotke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wpltywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy.

Umowy tego typu nie wystepuja.
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2) Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly zawarte na warunkach
rynkowych.

3) Informacja o zatrudnieniu w 2014 roku, z podziatem na grupy zawodowe.

Grupa zawodowa Zatrudnienie
Pracownicy ogodtem — przecietne zatrudnienie (w 34
osobach)
Pracownicy wg grup — stan na 31.12.2014

Dyrektorzy generalni, Zarzad 3
Kierownicy 5
Specjalisci ds. ekonomicznych i zarzadzania 21
Specjalisci z dziedziny prawa 3
Pracownicy biurowi, sekretariat 1
Pracownicy ustugowi 1
Robotnicy i pokrewni 0

4) Wynagrodzenia wyptacone lub nalezne za 2014 rok osobom wchodzgcym w sktad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Spoiki

Wynagrodzenie
gtupn brutto w z}
Zarzad Spoltki i Rada Nadzorcza Spétki igcznie 1745 277,97

5) Pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgcym w
sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych spétek handlowych, ze wskazaniem
warunkow oprocentowania i termindw spfaty.

Nie wystepuja.
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Punkt 5

1)

Informacje © znaczacych zdarzeniach dotyczacych Ilat ubiegltych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Nie wystapity.

2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.
Nie wystapity.

3) Dokonane w roku obrotowym zmiany zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one istotny wpltyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wkasnym.

Nie wystapity.

4) Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
Nie dotyczy.

5) Wynagrodzenie biegtego rewidenta nalezne za badanie sprawozdania finansowego;
Wynagrodzenie bieglego rewidenta nalezne za badanie sprawozdania
finansowego Spotki wraz z wynagrodzeniem za badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2014 wynosi 10 800,00 z{ netto +
podatek VAT.

Punkt 6

1) Informacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegajg konsolidaciji.
Nie dotyczy.

2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi w 2014 roku.

Uwaga : jednostkami powigzanymi w rozumieniu art. 3 ust. 7 pkt 43 ustawy o
rachunkowoS$ci sg Invest-Park Development Sp. z 0.0., Park Przemysfowy
Walbrzych Sp. z o.0. w likwidacji oraz Doinoslgski Park Innowacji i Nauki
S.A. Pozostafe jednostki wymienione w niniejszej informacji sg powigzane
ze Spotkg na podstawie innych powigzan (udziafowcy).

Jednostka powiazana / rodzaj transakcji Wartofc
transakcji w zt
Invest-Park Development Sp. z o0.0.
Przychody ze sprzedazy 95 150,37
Koszty operacyjne 0,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
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Jednostka powiazana / rodzaj transakcji trar‘:::::j?ﬁv =
Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Park Przemystowy Watbrzych Sp. z o.0.
Przychody 85,70
Koszty 0,00
Naleznosci dtugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Dolnoslaski Park Innowacji i Nauki S.A.
Przychody 0,00
Koszty 0,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznoéci krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Aktualizacja naleznosci na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2014 3 382,22
Gmina Watbrzych
Przychody finansowe (odsetki) 40 624,88
Koszty operacyjne 0,00
Naleznoéci diugoterminowe na 31.12.2014 1 553 250,00
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2014 934 900,00
Zobhowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Zaréw
Przychody finansowe (odsetki) 0,00
Koszty 0,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krétkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Aktualizacja naleznosci na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Jelcz-Laskowice
Przychody 0,00
Koszty 3 400,00
Naleznosci dtugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krétkoterminowe na 31.12.2014 105 210,41
Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Dzierzoniow
Przychody 0,00
Koszty 0,00

.22




Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2014

Jednostka powiazana / rodzaj transakcji trat:':::::j?tv %
Pozyczki dlugoterminowe na 31.12.2014 20000,00
Pozyczki krétkoterminowe na 31.12.2014 20000,00
Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Miasto Swidnica
Przychody 0,00
Koszty 0,00
Pozyczki diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Pozyczki krétkoterminowe na 31.12.2014 640 000,00
Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Klodzko
Przychody 0,00
Koszty 0,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krétkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Miejska Otawa
Przychody 0,00
Koszty 0,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Strzelin
Przychody 0,00
Koszty 0,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Kudowa-Zdréj
Przychody 0,00
Koszty 0,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Nysa
Przychody 0,00
Koszty 0,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00

=33




Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2014

Jednostka powigzana / rodzaj transakcji trar‘:::rkt;?sv 4

Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Gmina Nowa Ruda

Przychody 0,00
Koszty 4 200,00
Naleznosci diugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Agencja Rozwoju Przemystu

Przychody 0,00
Koszty 0,00
Naleznosci dlugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe na 31.12.2014 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2014 0,00

3) Wykaz spotek, w ktérych spétka posiada co najmniej 20% udziatow w kapitale lub
ogolnej liczbie gtosdéw w organie stanowiacym spotki

Udzialy Udzialy
Spoétka w kapitale w liczbie glosow
w % w %
Invest-Park Development Sp. z 0.0. w Watbrzychu 88,0 88,0
Dolnoslgski Park Innowacji i Nauki S.A. we Wroctawiu 41,1 41,1

4) Informacje dotyczace jednostki, o ile nie sporzadza ona sprawozdania
finansowego , korzystajac ze zwolnien i wytaczen.
Nie dotyczy.

5) a) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, jesli spdtka
wchodzi w jej skiad jako spotka zalezna
b) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w skfad
ktérej wchodzi spétka jako Jednostka zalezna , nalezgcej jednoczesnie do grupy
kapitatowej, ktérej mowa w lit a)

Nie dotyczy.
Punkt 7

Informacje w przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu
ktérego nastgpito potaczenie, jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg nabycia lub

taczenia udziatéw.
Nie dotyczy.
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Punkt 8

Informacja w przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci.

Nie wystepuje niepewnosé, co do dalszych mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci spofki.

Punkt 9
Ujawnienie informacji, gdy inne informacje niz wymienione powyzej mogtyby w istotny
sposob wptynaé na ocene sytuaciji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystepuja takie informacje.

Watbrzych, 11 marca 2015 1.  panuta Maﬁﬁfw

Sporzadzit : “@m‘\gi@gowy

Dyrektor Departamentu Fin
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Tabela nr 1a
RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Poz. e Brutto na Brutto na Umorzenie na
bil. Wyszcxsgsidione 31.12.2013 | Fraybylo Sy 31122014 | 31.12.2013
Al RZECZOWE AKTYWA TRWALE 38 461 666,87 | 58 615 163,45 | 30 296 355,86 | 66 780 474,46 6 401 131,23
1 Srodki trwate 36 998 986,62 | 29 902 997,35 378 709,51 | 66 523 274,46 6 401 131,23
a) | Grunty 243 212,56 0,00 0,00 243 212,56 53 344,00
Budynki i lokale Gr. 1 28 508 981,47 | 23 195 998,27 0,00 51704 979,74 2 902 415,95
Budowle Gr.2 339281570 | 3044 544,17 0,00 6 437 359,87 467 249,50
Kotly i maszyny energet.  Gr. 3 529 915,73 0,00 0,00 529 915,73 215 724,40
b) | Razem Grupy 1,2,3 32 431 712,90 | 26 240 542,44 0,00 | 58672 255,34 3 585 389,85
Maszyny i ap. ogol. zast. Gr. 4 480 065,07 31 615,00 0,00 511 680,07 368 526,00
Urzadzenia techniczne Gr. 6 1131 188,78 | 2901 559,90 0,00 4032 748,68 207 315,02
¢) | Razem Grupy 4,5,6 1611253,85| 2933 174,90 0,00 4 544 428,75 575 841,02
d) | Srodki transportu Gr.7 875 019,19 392 412,00 378 709,51 888 721,68 447 667,27
e) Srodki trwate inne Gr. 8 1837788,12 336 868,01 0,00 2174 656,13 1738 889,09
2 Srodki trwate w budowie 1462 680,25|28 712 166,10 | 29 917 646,35 257 200,00 0,00
3 Zaliczki na srodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Poz. : ; Amortyzacja Umorzenie na Netto na Netto na
bil. Hyszcesucinienie w 2014 r. Hbyio 31122014 | 31122013 | 31.12.2014
Al RZECZOWE AKTYWA TRWALE 1 366 589,30 378 709,51 | 7389011,02| 3206053564 59 391463,44
1 Srodki trwate 1 366 589,30 378 709,51 | 7389011,02| 30597 855,39 59 134 263,44
a) | Grunty 0,00 0,00 53 344,00 189 868,56 189 868,56
Budynki i lokale Gr. 1 686 897,56 0,00| 3589313,51| 2560656552 48 115666,23
Budowle Gr. 2 148 440,78 0,00 615 690,28 2 925 566,20 5 821 669,59
Kotly i maszyny energet.  Gr. 3 37 094,10 0,00 252 818,50 314 191,33 277 097,23
b) | Razem Grupy 1,2,3 872 432,44 0,00 4457822,29| 28846 323,05| 54 214 433,05
Maszyny i ap. ogol. zast. Gr. 4 70 917,44 0,00 439 443,44 111 539,07 72 236,63
Urzgdzenia techniczne Gr. 6 174 725,74 0,00 382 040,76 923 873,76 3650 707,92
c) | Razem Grupy 4,5,6 245 643,18 0,00 821 484,20 1035412,83 3722 944,55
d) Srodki transportu G/ 204 940,53 378 709,51 273 898,29 427 351,92 614 823,39
e) | Srodki trwate inne Gr. 8 43 573,15 0,00| 178246224 98 899,03 392 193,89
2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 1462 680,25 257 200,00
3 Zaliczki na $rodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Danuta Malinowska
Watbrzych, 11 marca 2015r. alino_—
wny ksiggowy -
Sporzadzit - .. 0K PapEamEn ERRi-cy
EZES ZKRZADU
Zarzad - a‘ Wicgprezes Zarzadu ICEPR
' \J
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Tabela nr 1b
WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
Umorzenie
Poz. z - Brutto na Brutto na
bil. Wyszczegdlnienie 31.12.2013 Przybyto Ubyto 31.12.2014 na
31.12.2013
All WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 71 956,22 25 105,00 0,00| 97061,22| 3527270
1 | Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Inne wartosci niematerialne i prawne 71 956,22 25 105,00 0,00 97 061,22 35272,70
. Umorzenie
Poz. Fhosls Amortyzacja Netto na Netto na
bil. NS asa niene w2014 r. U ) 31.12.2013 | 31.12.2014
31.12.2014
A.ll WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 22 524,95 0,00 57 797,65 36 683,52 39 263,57
1 | Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Inne wartosci niematerialne i prawne 22 524,95 0,00 57 797,65| 36683,52| 39263,57

Watbrzych, 11 marca .2015 .

Sporzadzit :

Darlﬁéﬂa[iny&
Yo
/@gﬁy%si@gowy ‘
Dyrektor Departamentu Finansow

- 2T




Sprawozdanie finansowe WSSE ,, Invest-Park” Sp. z 0.0. za rok 2014

Tabela nr 1c
INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE
Brutto na Brutto na
Nazwa 1.01.2014 Przybyto Ubyto 31.12.2014
INWESTYCJE
AlV 3 DELUGOTERMINOWE 77 926 091,47 0,00 1332 380,00 76 593 711,47
3 a) | jednostki powigzane 66 570 000,00 660 000,00 65 910 000,00
udziaty lub akcje 65 890 000,00 65 890 000,00
udzielone pozyczki 680 000,00 660 000,00 20 000,00
b) | Jednostki pozostate 11 356 091,47 0,00 672 380,00 10 683 711,47
udziaty lub akcje 7 835 964,56 200 000,00 7 635 964,56
udzielone poZzyczki 513 500,00 472 380,00 41 120,00
inne diugoterminowe aktywa 3 000 000,00 3 000 000,00
odsetki nienotyfik.od lokat
dtugoter . 6 626,91 0,00 6 626,91
DEUGOTERMINOWE
ROZLICZENIA
AV MIEDZYOKRESOWE 0,00 0,00
Aktualizacja Aktualizacja
na na Netto na Netto na
Nazwa 31.12.2013 | Przybylo | Ubylo | 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014
INWESTYCJE
AlV 3 DLUGOTERMINOWE 970 574,58 0,00 964 724,03 | 76 955 516,89 | 75628 987,44
3 a) | jednostki powiazane 66 570 000,00 | 65 910 000,00
udziaty lub akcje 65 890 000,00, 65 890 000,00
udzielone pozyczki 680 000,00 20 000,00
b) | Jednostki pozostate 970 574,58 964 724,03| 10 385 516,89 9718 987,44
udziaty lub akcje 229 040,78 246 781,71 7 606 923,78 7 389 182,85
udzielone pozyczki 0,00 513 500,00 41 120,00
inne diugoterminowe
aktywa 741 533,80 717 942,32 2 258 466,20 2 282 057,68
odsetki nienotyfik.od
lokat diugoter . 0,00 6 626,91 6 626,91
DLUGOTERMINOWE
ROZLICZENIA
AV MIEDZYOKRESOWE 0,00 0,00 0,00
Danuta Malinowska
Watbrzych, 11 marca 2015 r. T M Yo
owny ksiegowy
Sporzqdzi{ S Dyrekior Departamentu Fingnsow K_
\
Zarzad | WICEPREZES ZARZADU
Prezes Zarzad i Pl A
Topasz Jdiacki
Bﬂl‘bﬂr‘a ...................................
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Tabela nr 1d 3 £
NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE
Poz. e Brutto na Brutto na
bil. Wyszczegolnienie 31.12.2013 | Fravbylo Ubyio 31.12.2014
Al NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE | 2 593 360,40 0,00 1040110,40| 1553 250,00
Poz STt Aktualizacja Aktualizacja Netto na Netto na
bil. Wyszczegoinienie 31.12.2013 | Freybylo Ubylo 31.12.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2014
NALEZNOSCI
Al | R W 0,00 0,00 0,00 0,00 259336040 | 1 553 250,00
DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
Poz. P b Brutto na Brutto na
bil. Wyszczegblnienie 31.12.2013 Przybyto Ubylo 31.12.2014
AV DLUGOTERMINOWE ROZL. MIEDZ. 0,00 0,00 0,00 0,00
Poz. T Odpis Odpis Netto na Netto na
bil. Wyszczegoinienie 31.12.2013 | Preybylo Ubyto 31.12.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2014
DLUGOTERMINOWE ROZL.
AV | MIEDZYOKRESOWE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Danuta Malinowska

Watbrzych, 11 marca 2015 r. T Mo
wny ksiegowy
Sporzadzit: e DS Eep Ll Fienste
Zarzad :
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Tabela nr 3

Dziatajgc na podstawie otrzymanej przez Spétke i na jej wniosek interpretacji indywiduainej
Ministra Finansow ILPB/432-527/12-2/A0 z dnia 11 marca 2013 roku oraz interpretacji
indywidualnej z dnia 14 maja 2012 roku Nr ILPB3/423-33/12-4/MM w sprawie podatku
dochodowego od oséb prawnych w zakresie stosowania przepiséw zwalniajacych z
opodatkowania tym podatkiem podmiotu zarzadzajgcego specjalna strefa ekonomiczng, W
zwigzku ze stratg podatkowg Spotka rozpoznaje podatek dochodowy za rok 2014 w wysokosci
zerowej.

WYJASNIENIE ROZNICY POMIEDZY ZYSKIEM BILANSOWYM
A PODSTAWA PODATKOWA ZA 2014 R.

Wydatki niestanowigce kosztéw uzyskania przychodu
1 | Koszty reprezentacji 137 762,89
2 | Amortyzacja od srodkow trwatych w czesci sfinansowanych dotacjg z UE 85941,76
3 | Koszty odsetek od zobowigzan publicznoprawnych 45 829,70
4 | Skiadki cztonkowskie organizacji , do ktdrych przynaleznos¢ jest nieobowigzkowa 12 756,00
5 | Odpis aktualizujgcy naleznosci 134 053,88
6 | Wynagrodzenie dotyczace 2014 r wyptacone w | 2015r.wraz z ZUS, FP, FGSP 9 199,30
7 | Kontrakty menadzerskie za Xl 2014 wyptacone w | 2015 149 000,00
8 | Koszty obstugi Rady Nadzorczej 7 381,81
9 | Darowizny 25 540,00
10 [ PFRON 7 470,00
11 | Optaty notarialne zwigzane z podwyzszeniem kapitatu 805 922,00
12 | Odpis aktualizujgcy wartos¢ inwestycji. finansowych 84 264,80
13 | Odsetki od leasingu finansowego (operacyjnego podatkowo) 6 927,28
14 | Pozostate 46 830,05
Razem 1 558 879,47

Wydatki wiaczone do kosztéw uzyskania przychodu
1_| Wynagrodzenie dotyczace 2013 r_wyptacone w | 2014r.wraz z ZUS, FP, FGSP 6 808,46
2 | Rozliczenie leasingu (raty-odsetki) 59 956,39
Razem 66 764,85

Przychody wylaczone z opodatkowania

Niezrealizowane przychody z tytutu odsetek od lokat bankowych 1124 665,22

2 | Niezrealizowane przychody z tytutu odsetek od roztozenia ptatnoéci na raty 8 993,24
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3 | Rozwigzane rezerwy 0,00
4 | Odpis aktualizujgcy warto$¢ inwestycji finansowych 23 591,48
5 | Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego naleznosci 73 418,27
Razem 1 230 668,21
Przychody wiaczone do opodatkowania
1 | Zrealizowane przychody z tytutu odsetek od lokat bankowych 0,00
2 | Zrealizowane przychody z tytutu odsetek od roziozenia ptatno$ci na raty 0,00
3 | Otrzymana dotacja na zakup $rodkow trwatych 0,00
Razem 0,00
Zysk brutto -5 527 224,85 |
Przychody wytgczone z opodatkowania 123066821 (-)
Przychody wiaczone do opodatkowania 0,00 (+)
Wydatki niestanowigce kosztow uzyskania przychodu 1558 879,47 (+)
Wydatki wigczone do kosztéw uzyskania przychodu 66 764,85 (-)
Wydatki przeznaczone na cele rozwoju SSE wolne od podatku 0.00 (-)
Dochéd do opodatkowania 0,00 (=)
Dochéd do opodatkowania (po zaokragleniu) 0,00
Podatek za rok 2014 0,00
Igodatek za rok 2014 (po zaokragleniu) 0,00

Walbrzych, 11 marca 2015r. Danuta Malinowsk
T H0lho
owny ksiggowy
Dyrektor Departamentu Finansow
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